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Le changement climatique est aujourd’hui un phénoméne incontesté dont la prise en main par la communauté
internationale a conduit a un accord visant a contenir la hausse moyenne des températures de la planéte en des-
sous des +2 °C, lors de la 21e conférence internationale sur le climat (COP21, 2015). Malgré une mobilisation
rapide, méme les scénarios optimistes tendent aujourd’hui au dépassement de ce seuil. Or, outre une augmenta-
tion générale des températures, cette augmentation se traduit particulierement par une amplification du nombre
et de la durée des événements climatiques extrémes. De plus, en milieu urbain lartificialisation généralisée, les
espaces verts insuffisant et la circulation de I'air réduite, exacerbe le phénoméne d’ilot de chaleur urbain. Alors,
de I'habitation au quartier tout, et tout le monde devient vulnérable.

En tant que perturbation majeure questionnant nos pratiques historiques, le systéme urbain doit alors étre repen-
sé pour tendre vers la durabilité au sein d’espaces pensés de fagon résiliente, c’est a dire capable d’absorber les
perturbations et de conserver ou retrouver leurs fonctions. L'enjeu est alors de mobiliser les différents territoires
dans une transition rapide et innovante pour répondre a ses questions. Cependant, le futur actuel n’est pas né-
cessairement le futur de I'avenir, et les dynamiques sociales sont des leviers majeurs dans I'accomplissement de
tel projet. De plus, I'évolution imprévisible des phénomeénes naturels et leurs conséquences méconnues ne facili-
tent pas I'adoption de scénario stable. Dans ce cadre, I'adaptations des territoires doient alors étre suffisamment
efficace pour pouvoir atténuer les phénomeénes mais aussi flexible pour réagir rapidement. Par conséquent,
quand la ville surchauffe, quelles sont les solutions urbanistique et architecturale d’adaptation pour les quartiers
métropolitains ?

Maurepas est un quartier rennais situé au nord-est de la ville de
LOCALISATION DE LA ZONE D'ETUDE 5z , ., -
— Rennes. Cependant, I'échelle étudié se concentrera sur la zone déli-

mité a l'ouest par le canal Saint-Martin, au sud par la rue de Fou-
geéres et a I'est par les deux entités principales de cette espace : le
quartier du Gros Chéne et le Quartier du Gast.

C’est le projet municipal de construction d’'une école et d’un jardin
public qui permet au quartier de voir le jour en 1927. Tandis que, le
parc de Maurepas est aménagé entre 1930 - 1934, l'ouverture du
boulevard Raymond-Poincaré va constituer I'axe majeur du quartier
et des lotissements vont se développer autour.

Figure 1 : Localisation de la zone d’étude

Le quartier de Maurepas s’étend alors majoritairement a la fin des années 1950 a travers la politique de grands
ensembles permettant d'accueillir une population en mal de logements dans un contexte de croissance écono-
mique important. A partir de 1959, il devient une ZUP (Zone a Urbaniser en Priorité), et ce jusqu’en 1966. Le dé-
veloppement du quartier se base sur les principes de I'architecture “moderne”, les grands ensembles cétoient les
quartiers plus résidentiels pavillonnaires. L'urbanisation du quartier s’est faite dans le respect des espaces verts
existants, notamment le parc de Maurepas. L’émergence de ce quartier a alors favorisé la naissance du parc des
Gayeulles en 1983, grande base de loisirs de 170 ha.

Maurepas est I'un des premiers quartiers dont la réhabilitation est engagée au début des années 1980, notam-
ment avec le Zone Urbaine Sensible (ZUS). Il s’agit d’'un des plus anciens quartiers d’habitat social de Rennes.
Identifié par 'Etat comme quartier ANRU d'intérét national. lls font I'objet de restructuration lourde et d’une diver-
sification de leur offre de logement, avec comme objectif de les remettre dans le marché du logement classique
et d’y permettre une mixité sociale réelle.



Si le changement climatique peut étre rapproché des risques naturels majeurs en tant que phénoménes naturels
ayant des conséquences sur les sociétés et activités humaines, c’est en réalité une problématique plus com-
plexe. Faire face au changement climatique constitue un défi nouveau. En effet, les risques naturels sont généra-
lement traités sur la base des expériences passées : on considére que les mémes causes engendrent les mémes
effets. Le changement climatique introduit une caractéristique qui rend cette approche traditionnelle impossible :
lincertitude. Il N’y a pas d’expérience passée de changement climatique futur, il est impossible de s’appuyer uni-
quement sur des événements passés pour décider des actions a mener aujourd’hui en préparation pour demain.
Le développement d’approches innovantes est donc nécessaire.
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Frgure 2 : Nots de chaleur urbain

La vulnérabilité au changement climatique est complexe, la collectivité
doit engager une analyse de vulnérabilités longue et parfois colteuse
en terme humains et financiers. De ce fait, il est préférable d’approcher
les vulnérabilités a partir d’'indicateurs. Dans le cas du changement cli-
matique, la vulnérabilité est le degré auquel les éléments d’un systeme
sont affectés par les effets défavorables des changements climatiques.
La vulnérabilité est en fonction de la nature, de 'ampleur et du rythme
de la variation du climat a laquelle le systéme est exposé ainsi que la
sensibilité de ce systéme. Cependant, la vulnérabilité au changement
climatique n’est pas uniforme, elle présente plusieurs facettes, et varie
dans le temps et I'espace.

Vulnérabilités anthropiques

1. Formes béties

Le quartier est marqué par une grande diversité
dans les formes d’habitat, pavillonnaires, petits
immeubles collectifs et grands ensembles. Cette
diversité ainsi que la présence d’espaces végéta-
lisés permet la limitation de I'llot de chaleur ur-
bain. La verticalité des grands ensembles ont une
faible emprise au sol mais se révélent étre des
batiments trés mal isolés et trés énergivores. Au-
jourd’hui, pour répondre aux nouvelles normes
d’isolation, il y a d’'importantes rénovations ther-
miques. Cependant, dans un contexte de change-
ment climatique, il est nécessaire de repenser les
modes de batir. En effet, la sur isolation des bati-
ments ne sera pas adaptée dans un futur proche.
Il devra étre privilégié un rafraichissement naturel
de l'air.

2. Mobilité
On observe une forte présence de la voiture au

sein du quartier de Maurepas-Patton car construit
autour d’un quartier résidentielle. Cela accentue
les vulnérabilités liées a la pollution de l'air. Ce-
pendant, les habitants du quartier prioritaire de
Maurepas sont beaucoup a utiliser des transports
en commun notamment pour aller travailler. Le
quartier s’integre dans la démarche politique pu-
blique de Rennes Métropole visant une stratégie
de déplacements favorables au développement
économique et social de 'agglomération.

C’est un quartier bien desservie notamment avec deux
stations a venir avec la ligne B du métro et nombreux
bus a grande capacité sont présents. Cela permettra
aux habitants d'utiliser encore plus les modes doux
pour se déplacer mais cela passe également par une
sensibilisation et un changement d’habitudes des habi-
tants. De plus, cette proximité permettra aux personnes
agées d’avoir accés plus rapidement aux moyens de
transports.
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3. Loisirs et Equipements
Le quartier de Maurepas est un quartier qui présente

des espaces verts majeurs notamment le parc des
Gayeulles. C’est aussi un espace présentant des équi-
pements sportifs avec terrains de foot, rugby, complexe
couvert... C’est une base de loisir de plein air avec ac-
crobranches, mini golf. On y trouve également un cam-
ping municipal. De plus, des équipements sont pré-
sents tels que la piscine et la patinoire.



Ce parc est reconnue comme MNIE, présentant
un fort intérét écologique, ce qui en fait une véri-
table réserve de biodiversité. Dans le contexte de
changement climatique, ce parc peut apparaitre
comme “poumon vert” de Rennes. En effet, du-
rant I'été, 'augmentation des températures en
milieu

urbain poussera les habitants a se réfugier dans
ces espaces de natures ou la température sera
plus tempérée. Pour conserver un cadre favo-
rable aux activités et a la biodiversité, il faudra
donc planter des espéces plus adaptées aux
températures plus élevées.

La présence de la patinoire le Blizz pose ques-
tion dans un contexte de changement climatique,
en effet il s'agit d’'une structure trés énergivore.

Vulnérabilités sociales et sanitaires

La présence de la Zone Urbaine Sensible repré-
sente environ 11,5% du quartier. Cela témoigne
d'une fragilité sociale. Il y a également un fort
taux de familles monoparentales, un taux de ché-
mage élevé et un revenu médian moindre au sein
de la zone du quartier prioritaire. De ce fait, la
résilience des habitants est moindre face aux en-
jeux du changement climatique. La stabilité des
meénages est relativement forte, la part des mé-
nages n‘ayant pas déménagé au cours des cings
derniéres années est de 59%, ce qui témoigne
d’'un ancrage territorial fort. Cependant, I'accés
aux espaces verts risque d’amener a une gentrifi-
cation de la zone et a une séparation est-ouest
du quartier.

Au niveau sanitaire, un des principal impact di-
rect du réchauffement climatique sur la santé est
lié a I'augmentation des épisodes caniculaires.
Le quartier présente une part importante de per-
sonnes agées et de populations en difficultés
économique. Ces personnes seront plus vulné-
rables, entrainant un risque sur la santé (AVC,
maladies liées aux pollutions, maladie de
Lyme...). De plus, le quartier présente un taux de
médecins généralistes assez peu élevé et trés
localisé. par conséquent, les équipements sani-
taires présents ne pourront pas pallier aux im-
pacts du changement climatique.

Vulnérabilités environnementales
Maurepas compte 3 espaces verts majeurs et un

ensemble de parcs, promenades et places végé-
talisés. Les habitants ont un accés direct a ces
espaces puisqu’ils sont répartis au sein du quar-
tier. Le Canal de I'llle, référencé au PPRI est pré-
sent a 'ouest du quartier.

Ces espaces font partie intégrante de la trame
verte et bleue de Rennes. Les milieux naturels
du quartier sont de qualité, le parc des
Gayeulles notamment est classé comme MNIE
(Milieux Naturels d’Intérét Ecologique) et une
partie des arbres classés comme EBC
(Espaces Boisés Classés).

L'urbanisation a créé des ruptures paysa-
geres : les boulevards urbains et la rocade limi-
tent la connexion entre les milieux naturels.
Les milieux naturels et la biodiversité sont ex-
posés aux changements climatiques et le site
étudié présente de nombreuses vulnérabilités
a ce phénoméne. D’abord des vulnérabilités «
physiques », les vents forts et tempétes plus
fréquentes accentuent le risque de déracine-
ment des arbres ou de chute de branches sur
I'espace public. Le changement climatique et la
hausse des températures modifient I'implanta-
tion de la faune et de la flore locale, qui de-
vront migrer vers un climat plus adapté. De
nouvelles espéces sont aussi identifiées sur le
territoire, certaines peuvent présenter un
risque pour la santé humaine. La présence
d’'une zone inondable renforce le risque sur les
constructions mais aussi sur I'organisation des
services qui manquent de connaissances et de
préparation face a l'intensification des intempé-
ries
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Figure 3 : Espaces verts au sein du quartier
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PROJET POLITIQUE

Accorder une place majeure a la mobilité douce

La nouvelle station de métro a Maurepas permet d'anticiper un véritable changement dans la fagcon dont les
gens se déplacent. Le métro devient ainsi un symbole d'ouverture pour la ville, notamment pour la visite du
quartier par les Rennais, ainsi que pour faciliter I'accés au centre-ville pour les habitants du quartier. Ce fait est
également accompagné d’'un pdle d’échanges multimodaux : avec une station de bus a 7 lignes, une station de
vélo star, un parking réservé aux vélos et des cheminements pour piétons et vélos autour de la station.

Cette mise en place d’infrastructure doit étre forcément complétée par une prise de conscience collective, la mo-
bilité douce devrait devenir partie intégrante du quartier malgré I'utilisation élevée de la voiture. Dans les années
a venir, il sera nécessaire d’inciter a la réduction de I'utilisation de la voiture, en rendant le transport individuel de
plus en plus difficile a utiliser et en améliorant le confort pour les cyclistes et les piétons.

Atouts utilisés Adaptation des vulnérabilités

e Arrivée de nouveaux modes de e Diminuer l'utilisation de la voiture
transport en commun
e Favoriser I'activité physique
e Maillage routier important mais pas
trop dense et parfois innovants e Améliorer la connexion globale
entre chaque ensemble du quartier
o Proximité de points d'intéréts majeur
de la ville : parcs, piscine, salle de con- e Réduction de la fragmentation liées
cert aux axes majeurs

Leviers d’actions

° Améliorer I’'accessibilité aux transports
en commun ou partagés

L'accés aux transports publics est certainement un as-
pect a développer, la zone d'influence d'une station de

métro ne peut se limiter a quelques dizaines de

meétres. La marche a pied est actuellement un moyen . : l

de transport sous-exploité, le temps de trajet associé a . e @
ce mode est généralement plus long qu'il ne devrait Figure 4 : exemples de ( e

I'étre. Actuellement, il y a un panneau aux arréts de signalétiques -

bus qui indique le temps d'attente pour une ligne de
bus particuliére, mais le temps de trajet pour un autre [ |

mode de transport comme la marche n'est pas évident.
Il est donc nécessaire de mettre en place un réseau de ]
panneaux (cf image ci-dessous) qui indiquent le temps
estimé de marche pour atteindre les points d'intérét,

qu'il s'agisse d'une station de métro ou d'un autre point A=

d'intérét tres fréquenté.



Favoriser des pdéles multimodaux in-
novants

Malgré les nouveaux arréts de métro, il y a encore
une partie de la population pour laquelle la dis-
tance a la station de métro la plus proche est en-
core grande (1-2 km), d’ou l'importance d’établir
un véritable pdle d’échange. Les vélos, les trotti-
nettes et similaires lowtech doivent gagner une
place dans le fonctionnement quotidien de la mo-
bilité. Des structures sécurisées pour le parking
devront étre mise en place comme part de la sta-
tion. Par ailleurs nous avons également constaté
une faible infrastructure pour ces modes de dépla-
cement, il faudra donc donner la priorité a I'amélio-
ration de celles-ci pour faire de ces modes de mo-
bilité un avantage.

A I'horizon 2030, le déploiement de navettes auto-
nomes électriques, avec conducteur permet de
faire le tour de I'ensemble du quartier. A I'horizon
2050, ces navettes autonomes deviennent des
transports a passage fréquent disposant égale-
ment d’espace de stockage privatif pour multiplier
leurs usages. Cet mode de déplacement permet
alors de connecter le nord du quartier au sud, tout
en autorisant en permettant aux personnes a mo-
bilité re-
duite de
se dépla-
cer rapi-
§ dement.

Figure 5 : Exemples de mobilités « low »

Réduire la fragmentation urbaines et

paysageres liées aux axes routiers

Cependant, la réduction de la largeur de
'avenue Rochester pour les véhicules peut
étre progressivement étendue au boulevard
d’armorique a 'horizon 2030. Cet aménage-
ment permet de faciliter en contrepartie le
déploiement de véritable espaces sécurisés
pour les mobilités douces le long de cet
axe. L’objectif est alors de connecter I'Est a
I'Ouest du quartier pour permettre la struc-
turation de I'espace vers le quartier du Gros
-chéne et les principaux pdles multimodaux
et de services. De plus, la création et 'amé-
lioration de chemin transverse de la coulé
verte favorise le déplacement au sein d’es-
pace vert plus bénéfique pour la santé et
pour un bon nombre de personne par leur
aspect paysager. De méme, a I'horizon
2030, la rue de la Héronniére peut étre ré-
servée aux mobilités douces et aux services
d’'urgence pour permettre une véritable con-
tinuité dans le quartier du parc des
Gayeulles. Il est alors nécessaire de dévier
les arréts de bus sur la rue des Longs prés.
A I'horizon 2050, la sous-terrainisation des
croisements principaux et disposant d’'une
emprise assez large - Boulevard d’armo-
rigue/Avenue Patton, Avenue Patton/
Avenue des Mont d’Arrée et Avenue Ro-
chester/Avenue des Gayeulles, permet de
créer en surface de véritable place végétali-
sé pouvant accueillir les habitants et facili-
tant les déplacements en toute sécurité. Par
conséquent, ces espaces sécurisés permet-
tent de réduire la fragmentation urbaines et
ecologique engendrée par la route et inscrit
ses espaces comme de véritables places
publiques ou les rencontres, jusqu’alors évi-
tée, deviennent dorénavant possible.

Figure 6 : exemple de ronds

points

Des axes routiers majeurs mais indispensable au
fonctionnement de la ville de Rennes y compris a ho-
rizon 2050 tel le boulevard d’Armorique et I'avenue
Rochester sont a conserver.




Faire de la diversité une identité du quartier

Du pavillon résidentielle au grand collectif trés urbanisé, tout en passant par des espaces mixtes quasiment inti-
miste entouré de nature, la diversité de Maurepas est un point identitaire de ce territoire. Le développement de
forme d’habitat et de forme urbaine propre a chaque sous-quartier permet I'expérimentation et la diversification des
facon d’habiter. Les ensembles de logements, construits au fur et a mesure des années sans grand axe de déve-
loppement ou architecturaux, ont permis de créer une diversité de typologies de logements, aussi bien individuelle
que collectifs, mais aussi une mixité sociale qui se veut préserver dans notre projet.

Atouts utilisés

Adaptation des vulnérabilités

e Préserver la diversité de forme d’ha-
bitat

e Préserver la diversité de forme ur-
baine

e Un quartier qui présente des possi-
bilités de densification

e Un gradient d’'urbanisation du Nord
au Sud

e Une meilleure qualité du bati
(passant par la rénovation ou la cons-
truction)

e Des énergies utilisées pour amélio-
rer la qualité de l'air et de I'eau

e Développer de nouveaux logements
adaptés au territoire notamment dans
les zones inondables

e Répondre a la demande de loge-
ments grandissante

Leviers d’actions

e Diversification des typologies de logements

Le parc de logements actuel présente une diversité éta-
blie entre logements collectifs et individuels. Ce parc est
néanmoins ancien, avec des constructions datant pour
la plupart des années 60. Il comprend également 52 %
de logements sociaux. A I'avenir, ce parc sera agrandi,
tout en préservant cette diversité d’habitats et en gar-
dant les 52 % d’habitats sociaux. Cependant, la fagon
d’approcher sa fonctionnalité sera différente. Il sera mo-
dulable et pourra s’adapter aux projets de vie des habi-
tants du quartier.

Dans un premier temps, au vue des dynamiques des
populations et de la présence de nombreux ménages
de petites tailles (familles monoparentales, couples
ageés, etc) mais adaptables aux projets de vie des habi-
tants (agrandissement des familles, etc).

Favoriser une identité urbaine et ar-
chitecturale diverse entre chaque
sous-quartier

Ce quartier, comme nous l'avons dit, présente déja
une diversité de logements. L'idée est donc de pré-
server cette logique de diversification architecturale
mais en appliquant une diversité a moindre échelle,
par la mise en place de ZAC, de nouvelles habita-
tions ou de rénovations, en assurant une certaine
cohérence d’ensemble grdce a des prescriptions
architecturales prédéfinies pour chaque sous quar-
tier avec les habitants. Le but étant de créer de
nouveaux espaces, expérimenter de nouvelles
techniques d’habitat mitoyen tout en limitant I'unifor-
misation. Une autre volonté également serait de
donner une nouvelle image de la coulée verte, de la
rendre visible pour le plus grand nombre de loge-
ments possible afin de la revaloriser. A terme, le
quartier préserverait donc une diversité architectu-
rale, mais plus organisée dans laquelle le paysage
serait intégré de maniére importante.



PROJET POLITIQUE

Multiplier les expérimentations et les initia-
tives de I’habitat au quartier

Ce quartier avec ses formes diverses d’habitats présente-
raient donc une diversité de surfaces, de hauteurs, d’exposi-
tions qui pourraient devenir idéales a I'implantation de nou-
velles formes de production d’énergies, de gestion des res-
sources et notamment de recyclage.

L’objectif serait donc de mettre en place un inventaire de
toutes les surfaces idéalement exposées et qui pourraient
accueillir des équipements photovoltaiques avec notamment
le développement de la technologie des films photovol-
taiques. L’idée serait donc de développer le photovoltaique
sur la moitié des toits capables d’accueillir les films d’ici
2030 et la totalité des toits d’ici 2050. Les films étant moins
volumineux que les panneaux et permettraient une meilleure
intégration de I'énergie dans le paysage.

La mise en place de nouvelles réglementations sont égale-
ment a prévoir en ce qui concerne I'éclairage public. L’éclai-
rage nocturne ayant un impact fort sur la biodiversité, une
atténuation des conséquences qui se fera par une diminu-
tion progressive des axes illuminés toute la nuit. Les axes
principaux tels que la rue d’Antrain, 'avenue Patton, le Bou-
levard d’Armorique, ou encore les monts d’Arrée resteront
cependant illuminés. L’enjeu ici serait plutét de diminuer
'éclairage dans les axes les moins fréquentés en mettant
par exemple en place des systémes de détection de détec-
tion de présence. La lumiére ne serait utilisée que lors-
qu’elle est nécessaire.

En ce qui concerne l'eau, des systémes de récupération
pourraient étre dans un premier temps expérimentés. lls
pourraient entre autre permettre 'alimentation des chasses
d’eau, permettre le développement de technologies qui
créeraient de I'énergie cinétique a des fins de production
d’énergie électrique (alimentation des éclairages publics par
exemple). L’eau récupérée pourrait également servir a limi-
ter le stress hydrique des différents types de végétation du
quartier.

Figure 7 : Exemple d’expérimentation



Développer un poumon vert et bleu habitable et vivable

Tel un oasis intra rocade et au sein d’'une matrice minérale, le quartier de Maurepas présente un fort potentiel
naturel le différenciant du reste de la ville. A I'est, la présence des Gayeulle permet de favoriser le déploiement
de corridors d’Est en Ouest plus ou moins anthropisés, pénétrant le quartier. A I'Ouest et au Sud, les différents
acces au canal et aux prairies St-Martin sont alors a consolider pour permettre de véritables déplacements a plus
large échelle qu’ils soient a but récréatifs ou professionnelles. Il s’agira alors de former un véritable réseaux inté-
gré au quartier tout en favorisant une vision cohérente et élargie de la ville. L’utilisation de gradients d’anthropisa-
tion sur ces espaces verts permet alors de les adapter au profil des zones traversées. Espace récréatif et sportif,
les espaces verts peuvent également devenir des environnements contemplatifs permettant d’éveiller les sens au
travers de paysages aux compositions et configurations variées. Sur le long terme I'accoutumance et I'acceptabi-
lité de ses espaces de nature permet I'imbrication progressive entre nature et habitat. Par ailleurs, I'histoire a en-
trainé I'oublie de la présence d’un ancien ruisseau longeant I'avenue des Monts d’Arrée, il s’agit alors de réinté-
grer progressivement le bleu au sein de cet espace a dominante verte. Ce type d’actions complémentaires per-
met autant de faciliter aux humains qu’aux non-humains de supporter les phénomeénes climatiques extrémes par
I'apport de fraicheur d’origine multiple.

Atouts utilisés Adaptation des vulnérabilités

e Un quartier au centre de plusieurs o Réduire I'effet d'flot de chaleur ur-

espaces de nature bain

o Des espaces verts trés présents e Favoriser 'activité physique et le

mais peu mis en valeurs bien-étre mental

e Un potentiel d’insertion de la nature e Permettre une adaptation de la bio-

de I'habitat au quartier diversité par la création d’un réseau de
corridor lié a différentes réserves de de

e Un maillage naturel a améliorer biodiversité y compris ordinaire

e La présence de CSP aux profils mul-

tiples

Augmentation du taux de végétation au En complément de cette végétalisation du sol, une
sol et de la canopée composition multistrate peut alors étre imaginé pour

garantir de 'ombrage lors des déplacements. Un
gradient de fermeture de paysage est alors a travail-
Hors Gayeulles, I'occupation actuelle de la végétation ler selon les souhaits des habitants. Sur les espaces
est de 35% et se répartie ainsi : 3,4% d’arbres isolés, urbains de la partie sud, un paysage plus ouvert se-
6,4% de bois, 0,8% de bosquets, 11,2% de haies et ra recherché et les implantations d’arbres assez es-
17,3% d’herbacée. L'objectif est alors de doubler ces pacés laisse la place aux espéces prairiales pour se
surfaces. Pour cela, les espaces pavés, notamment le  développer. L'implantation d’arbres plus remar-

long de l'avenue Rochester, seront progressivement quables formant des places centrales de rencontres
dépaves pour créer de véritables espaces de nature, peut étre recherché pour faciliter le développement
composés d’especes prairiales mi-hautes, au sein des  d’espaces publics entre sols imperméabilisés et plus
espaces publics. L'objectif n'étant que de conserver la  naturels. Sur les espaces au nord, il s’agit alors de
largeurs nécessaires aux différents moyens de trans-  progressivement créer des espaces plus intimistes
ports conservés dans les zones. dans la continuité de la structure du parc des
Gayeulles.



L’évolution morphologique saisonniéres et I'entretien
obligatoire de la voirie qu’ils engendrent peut alors se
transformer en force et permettre le développement
de filieres de recyclages en compost.

De plus, la gestion différenciée sur I'ensemble du
quartier doit tendre d’ici a 2050 vers des jardins cham-
pétres voire de nature y compris sur les espaces plus
urbains avec un ordre de priorité du Nord au Sud. La
flore spontanée est alors favorisé et une gestion en
coupe haute est préférable. L'objectif est alors de limi-
ter la fauche a 1 fois par an et a des arbustes simple-
ment recépés favorisant ainsi des espaces multis-
trates.

La majorité des chemins non goudronnés est alors a
retravailler en chemin surélevés en lamelles de bois
intercalées pour limiter 'emprise au sol et éviter les
glissade.

Figure 8 : Prairie de nature et jardin champétre

Par ailleurs, la majorité des toi-
tures des immeubles ou des
petits collectifs récents restent
plat et peut permettre le déve-
4 loppement de toitures végétali-
sées. De méme, les surfaces
verticales lisses présentant peu
de végétation peuvent devenir
des espaces de déploiements
de bryophytes ou de murs vé-
gétalisés. Ces aménagements

Figure 9 : Murs végétalisés

éveloppement d’un maillage écolo-
gique

Malgré les innovations futurs, une voiture ou un
moyen de déplacement semblable risque d’étre
conserver par famille. A I'horizon 2030, la végétali-
sation des parkings allant jusqu'a des places de
parking perméable laissant la végétation se déve-
lopper peuvent étre des solutions de développe-
ment du maillage écologique plus local.

Les liaisons de la coulée verte aux différents espaces
de nature (Gayeulles, prairie Saint-Martin et canal)
permet le déploiement d’un réseau écologique. La ré-
duction progressive des axes routiers et la transforma-
tion du réseaux secondaires en allée verte compléte
I'intégration nature-ville selon la volonté des habitants.
Entre les immeubles, les espaces verts en gestion ex-
tensive favorisent la densité du réseaux.

Expérimentation végétale liée a
I’adaptation au changement clima-
tique

Le déploiement au Nord le long de la rocade d'un es-
pace boisé conservant un aspect de promenade per-
met de prolonger le parc des Gayeulles jusqu'au Ca-
nal Saint-Martin. La création d’un bassin de rétention
des eaux de ruissellement routiéres traité par un sys-
téme de phytofiltration peut étre prévus au nord-ouest
de la coulée verte. Un systeme de noue permet alors
relier ce bassin a une mare située sur la partie sud de
la coulée. L’objectif n’est pas de recréer un ruisseau
mais un systéme de prairies hygrophiles permettant le
maintien et le transfert d’eau du nord au sud une partie
de l'année. Le paysage de la coulée verte formant un
gradient d’ouverture allant du boisement parfois hu-
mide aux prairies a tendance humide.

L’imprévisibilité de I'évolution du climat et des phéno-
meénes extrémes pose alors la question de I'adaptation
de la végétation. En prenant uniquement le parameétre
hausse des températures, les espéces locales seront-
elle d’actualité ? qu’elles especes privilégiées ? Le dé-
veloppement de I'expérimentation d’introduction d’es-
péces végétales de zones tempérées chaudes et de
méthode de gestion différenciées permet alors de fa-
voriser la diversité biologique aider et/ou autopoiétique
et résiliente face aux risques de nouvelles maladies et
aux variations climatiques. Une alternance et une
complémentarité des espéces permet de s’assurer de
la survie de la majorité des individus composant le ré-
seau naturel. Les espéces a feuilles caduques tel que
les chataigniers, les ormes ou les chénes verts sont a
privilégier. Une incorporation rapide de ses individus a
des ages jeunes permet de leur laisser le temps de se
déployer et venir progressivement remplacer les es-
péces présentes mais vulnérables. Dans un premier
temps, l'utilisation de mix de semences d’espéce prai-
riale permet d’aider au développement d’'une biodiver-
sité multiple dans les espaces plus ouverts. Progressi-
vement, les espaces laissées en gestion différenciée
permettent de faciliter le déploiement et I'organisation
naturelles des espéces en garantissant des espaces
de refuge et de recolonisation.
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Par ailleurs, le recrutement d’'un animateur na-
ture a I’horizon 2030 et le déploiement d’'une car-
tographie précise, interactive et participative du
quartier permet de connaitre les dynamiques
naturelles a une échelle fine allant jusqu’a I'llot
de végétation. A I'horizon 2050, la sensibilisation
progressive des habitants permet la prise en
compte de la biodiversité des jardins pour enri-
chir cette base de données et garantir la fonc-
tionnalité a toute les échelles. Sur un aspect
opérationnel, les résineux ne sont pas les es-
péces typique de la région bretonne, malgré leur
utilisation dans certains parc comme celui de
Maurepas, leur implantation doit se limiter a 'or-
nementation. Les espéces a pollen allergisant
devront étre éviter en relation avec les observa-
tions émise par I'association Capt’Air Bretagne
et le Réseau National de Surveillance Aérobiolo-
gique pour ne pas engendrer d’incidences pour
la santé. Finalement, le caractére invasif de cer-
tains espéces tel B. davidii ou L. nobilis, est a
questionner en lien avec les préconisations pro-
gressive émise par les experts et suivant le sou-
hait des habitants recueillis par I'animateur.



Eviter les dynamiques d’exclusion sociale

L’avantage de ce quartier est la mixité sociale déja établie. Le projet est donc de la préserver. De plus, la vie d’'un
quartier solidaire passe par une multitude de profils et histoires de vie. Il est alors nécessaire que les quartiers
s’associent et s’adaptent dans le temps. Néanmoins, un sentiment d’insécurité peut étre ressenti a certains en-
droits. Mais, la création de liens et d’espaces de cohésion permet de limiter ces a priori. Les différentes liaisons
effectuées avec le Nord-ouest du Quartier vers le quartier de gros chéne en tant que partie centrale qui con-
centre des activités et services permet alors de favoriser ce lien.

Par ailleurs, la présence de nature en ville risque d'entrainer une gentrification de cette espace devant conser-
vant sa vocation sociale. Par conséquent, 'adaptation de I'habitat doit se faire selon le projet de chacun. Néan-
moins, il est nécessaire de définir des obligations sur toutes les nouvelles constructions ou lors de rénovation
obligeant a prendre en compte le projet de vie. L’habitat peut alors devenir évolutif, participatif et/ou collectif per-
mettant d’adapter I'habitat a chaque phase de la vie. Chacun ayant son espace et I'environnement qu’il concoit.
Or se sentir bien dans son habitat favorise I'appropriation et 'identification a son quartier. Dans un espace vulné-
rable au changement climatique de tel obligation contribue alors a une évolution plus rapide et plus adapté de
I'habitat au contexte et aux différentes dynamiques.

Atouts utilisés Adaptation des vulnérabilités
e Arrivée de la nouvelle ligne de mé- e Accueil de la nouvelle population en
tro besoin de logements
e Possibilité de densification e Valorisation de la population vulné-
rable

o De nombreux espaces verts déja
présents e Améliorer la qualité de vie par les
nouvelles connexions vertes

Leviers d’actions
Maintien de la vocation sociale du

Q Favoriser le liens entre les différents es- o quartier

paces au sein du quartier

Afin d’éviter toute dynamique d’exclusion sociale
La végétation occupe 35% de la zone d’étude. Il s’agit  (isolation, gentrification etc.), I'objectif serait de
aussi bien d’espaces verts publics récréatifs, de nature ~ conserver la part de 52% de logements sociaux
mais aussi de jardins d’ornementation ou d’accompagne_ tout en favorisant I'accessibilité a la propriété dans
ments. Le role de la nature sur le bien étre des popula-  le quartier. Ces deux mesures permettraient de
tions ne cesse d’étre mis en avant. Il s’agirait donc sur le  garder une mixité sociale au sein du quartier, ce qui
quartier d'augmenter les surfaces allouées & la végétation ~ en est dailleurs sa spécificite, tout en améliorant
et pourquoi pas les doubler d’ici 2050. La nature sera  les conditions de vie.
donc plus présente au sein des quartiers, le bien étre des
habitants n’en sera qu'amélioré en vue des prévisions et
des actions proposées dans le paragraphe “Développer
un poumon vert habitable et vivable”. Ce maillage vert
permettra in fine d’améliorer non seulement les con-
nexions entre les différentes taches vertes mais aussi
d‘'accroitre les interactions sociales.
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Développement de I’habitat participatif
et collectif

Compte tenu de la présence de nombreuses familles
monoparentales, du fort taux d’isolement et de la
sensation d’insécurité sur certaines zones, I'habitat
participatif permettrait une forme de réappropriation
du territoire et d’augmenter les solidarités locales.
Cette forme d’habitat pourrait trés bien étre privilé-
giée aussi bien sur les nouvelles habitations que sur
le parc de logement a rénover. Par exemple, la mise
en place de logements participatifs, construits a
limage de leurs habitants permettrait un plus fort
sentiment identitaire et d’appartenance. |l s’agit éga-
lement d’'une solution durable avec la mise en com-
mun de certains équipements (machine a laver, etc.),
de jardins, d'espaces de vie qui permettraient une
meilleure cohésion.

Figure 10 : Exemple de d’habitat participatif



Un quartier (E) co-construit par les habitants

Le quartier de Maurepas classé en Quartier Prioritaire de la ville (QVP), posséde des avantages qui ne sont pas
mis en valeur, malgré la forte présence de personnes plus de 55 ans (33,1% en 2015) la jeunesse est fortement
représenté, ils peuvent étre force de proposition dans I'évolution de leur quartier notamment dans I'importance
d’agir et de s’adapter au changement climatique. La présence du tissu associatif de Maurepas est un atout consi-
dérable sur lequel s’appuyer. Des évolutions dans la méthode de gouvernance locale serait souhaitable pour per-
mettre aux habitants d’'imaginer, de conceptualiser et de construire leur quartier. Il s’agirait d’'inverser la méthode
de gouvernance en puisant dans la créativité des habitants pour la réalisation d’'un quartier écologique a vocation
sociale. Les pouvoirs publics locaux auraient un réle d’accompagnant. La transition entre la logique descendante
et ascendante doit étre I'un des objectifs principal a I'horizon de 2050.

Atouts utilisés

Adaptation des vulnérabilités

-Présence d’un tissu associatif fort
-Maison de projet existante

-Présence d’une coulée verte favorisant la
sensibilisation immédiate aux intéréts éco-
logiques

-Sentiment d’exclusion (taux de personnes
isolées supérieur a la moyenne

-Légitimité d’agir face au changement cli-
matique

-Désintérét d’'une partie de la population au
développement local

-Le systéme d’acteurs de la politique de la
ville est jusqu’a présent peu orienté vers
ces domaines d’action et les QPV ne sont
pas nécessairement repérés comme des
lieux d’expérimentation de développement
durable

Leviers d’actions

Sensibilisation et formation des habi-
tants aux services écosystémiques et
aux bonne pratiques

La réalisation de parcours ludiques et initiatiques
aux différents services écosystémiques et aux
bonnes pratiques au niveau de la coulée verte
pourrait présenter un levier intéressant pour sensi-
biliser la population du quartier. Ce parcours lu-
dique pourrait également présenter un suivi et une
diffusion réguliére des évolutions écologiques, a
I'échelle du quartier cette fois. Ces deux mesures
pour s’inscrire dans un projet d’étude expérimen-
tale réalisé pour connaitre quels pourraient étre les
bénéfices et les limites des services éco-
systémiques au sein d’'un QVP. Ces services éco-
systémiques permettront d’acquérir des connais-
sances sur les végétaux qui s’adapteront au climat
de 2050 sans lutilisation de produit phytosani-
taires.

Figure 11 : exemple de réunion

Le projet participatif avec comme
objectif une participation minimum
de 30% des habitants

La mise en place d’ateliers participatifs sur les dif-

férentes thématiques du développement durable,
de porte a porte vers les habitants, la favorisation
du dialogue entre les générations en nommant des
représentants pourraient étre un premier pas vers
mobilisation d’habitants quant a la mise en place
de projets participatifs.
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La création d’'une maison de solidarité et de cohé-
sion communautaire dans le but de fédérer le tissu
associatif et les habitants non inscrits a une asso-
ciation pourrait étre un autre levier d’action. Une
plus grande intégration des habitants aux proces-
sus de décision par la création d’un groupe de re-
présentants et d’un budget d’investissement local
du quartier serait encore un autre moyen d’action.
Les habitants pourraient ainsi s’identifier davantage
a leur quartiers.



Créer de I'emploi local par le développement d’'une expertise en éco-construction

Les enjeux d au réchauffement climatique et a I'épuisement des ressources imposent de résorber les inégalités
d’adaptation des logements et du bati et d’accroitre les capacités de résilience du territoire. Proche de la cam-
pagne péri-urbaine, le quartier a conserveé un patrimoine ancien avec plusieurs corps de ferme (Bellangerais/
Kerfleury/Gayeulles) construits en terre. La terre crue, en tant que matériau biosourcé, répond a de nombreuses
problématiques, permettant la revalorisation des terres excavées, et, alliée a d’autres matériaux biosourcés, elle
permet la construction de batiments écologiques et sains aux caractéristiques thermophysiques intéressantes
(inertie thermique, capacités hygrothermiques...). |l serait alors judicieux d’utiliser ce patrimoine dans les opéra-
tions de construction et rénovation en réhabilitant la filiere de I'éco-construction et de I'utilisation des matériaux
biosourcés au sein du quartier. Maurepas deviendrait alors un péle moteur dans le développement de ce domaine
sur la métropole.

La réalisation de cet objectif s’appuierait sur l'insertion par I'activité économique et I'économie circulaire et sur une
coopération massive entre les acteurs de la construction pour développer une réelle expertise dans I'utilisation de
matériaux locaux et recyclés tels que la terre crue ou la paille, ou encore les déchets de chantier ou d’industrie
textile.

Atouts utilisés Adaptation des vulnérabilités
e Croissance des politiques de pro- e taux de chdmage élevé
motion de 'ESS et de I'économie circu-
laire e Batiments inadaptés aux enjeux

énergétiques da au réchauffement cli-

e terres excavées disponibles sur le matique et a I'épuisement des res-
bassin rennais sources
o Existence de quelques maisons an- e manque de confort du bati

ciennes en bauge

o Promotion de I'éco-construction et
de I'exemplarité de la maitrise d’ou-
vrage publique par la métropole) et
'Etat ( décret n°2016-1821)

sage, participatifs et pédagogiques. Ces batiments
pourraient voir le jour dés 2035/2040 grace a un pro-

eFavoriser la construction durable, évolu- gramme de formation ambitieux.
tive et cyclique 3

Développer une expertise sur les matériaux biosourcés, Figure 12 : construc-
les méthodes d’éco construction et la gestion circulaire tion évolutives
des ressources (naturelles, déchets revalorisés, maté-
riaux locaux...) passerait d’abord par la conception de
types d’habitat adaptés aux enjeux du territoire. Il serait
envisageable d'utiliser les zones moins denses a |'ouest
du quartier (Bellangerais notamment) pour expérimenter
l'installation de batiments éco-construits, évolutifs, modu-
lables et démontables. Les espaces verts bordant les
routes ou encerclant certaines zones de béati collectif
pourraient accueillir ce type de batiments innovants et ex-
périmentaux, construits a 'aide de chantiers d’apprentis

Leviers d’actions.




Ainsi, grace a I'aspect démontable, évolutif et mobile
de ces formes de béti, la nécessité de densification
face a la croissance démographique du bassin Ren-
nais pourrait s’adapter a I'impératif de non artificialisa-
tion des sols et au respect de la biodiversité et es-
paces naturels.Quant aux zones de bati plus verti-
cales dont la destruction serait trop colteuse et pol-
luante en terme de déchets, une opération de jardins
verticaux permettrait de pallier au manque de mail-
lage végétal au sol di a la forte densité du bati et aux
axes routiers.Cette opération qui verrait le jour a I'ho-
rizon 2050 passerait par un programme ambitieux de
végétalisation et de création de serres, démes ou jar-
dins d’hiver sur les toits, reliés par des passerelles
lorsque la densité du bati le permet.

Créer des synergies entre les domaines
d’activités pour une économie circu-
laire, sociale et pédagogique

La mise en place de l'expertise et I'exemplarité du
quartier passerait avant tout par le développement
d’'une approche intégrée de la conception du bati, réu-
nissant tous les acteurs, dont les assureurs, dés la
phase d’élaboration du projet. Semblable a la méthode
PCI développée par la métropole dés 2009, cette asso-
ciation des acteurs comprendrait des étapes de forma-
tion a l'utilisation et I'association des matériaux bio-
sourcés, grace a l'intervention d’acteurs ressource du
territoire tels que le Collectif des terreux armoricains, le
réseau Twiza, La Confédération de I'Artisanat et des
Petites Entreprises du Batiment (CAPEB), Collectif
paille armoricain ou encore Réseau Breton du batiment
durable...

Cette concertation aurait aussi comme réle de prolon-
ger les objectifs de la métropole (100% de logements
passifs ou a énergie positive dans les opérations pu-
bliques, 100% des déchets valorisés) a travers la ré-
daction d’une charte de quartier pour favoriser I'expéri-
mentation, la validation et la normalisation de tech-
niques d’éco-construction et des matériaux locaux
(terre crue, paille...) et encadrer ainsi les opérations de
construction et de rénovation du territoire selon ces
techniques.

Afin de garantir leur utilisation, il serait indispensable
de fixer dans la charte un quota de matériaux locaux et
de déchets revalorisés dans la construction et la réno-
vation, révisés annuellement selon les stocks dispo-
nibles. Les déchets locaux en question seraient princi-
palement les terres excavées du département, la paille
des exploitations environnantes, les déchets textiles de
la métropole, déchets créés in situ par le chantier et les
chantiers environnants...

Cela implique alors aussi une ouverture aux
acteurs économiques du territoire pour avan-
cer main dans la main vers une gestion des
ressources “zéro déchet”.

Enfin, cette synergie entre les acteurs locaux se
ferait aussi au niveau social et solidaire : la cons-
truction de formes de micro habitat écologique
(temporaire, modulable et imbriqués dans le pay-
sage) pourraient accueillir les publics les plus pré-
caires au niveau du logement. Ce travail serait
alors a étoffer avec les bailleurs sociaux, associa-
tions et pbles médicaux du quartier afin d’analy-
ser les enjeux que souléverait un tel projet.

Parallelement a I'horizon 2050, un programme
d’efficacité énergétique et d'utilisation circulaire
des ressources a l'échelle du quartier viendrait
compléter la végétalisation des toits et le déve-
loppement de I'éco-construction. En utilisant les
toits disponibles pour y installer systéme de récu-
pération des eaux de pluie, les batiments collec-
tifs et individuels pourraient effectuer des écono-
mies importantes d’eau et d’énergie (au niveau
des toilettes et des eaux de nettoyage). De plus,
grace a I'énergie cinétique créée par la trajectoire
descendante de I'eau, des systémes électriques
pourraient étre alimentés de fagon durable. Cette
production d’énergie pourrait étre associée sys-
téme de films photovoltaiques et d’éoliennes de
toits.

Favoriser I'insertion profession-
nelle et ’artisanat

Le leadership du quartier dans I'’éco-construction
grace aux matériaux locaux serait aussi fondée
sur la création de coopératives et d’entreprises
d’insertion par 'activité économique travaillant au
sein d’'une “maison de I'éco-construction”,
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créée sous l'impulsion de la métropole a I'issue d’'une
réhabilitation du quartier du gros chéne.

Cet écosysteme d’acteurs permettrait la création
d’emploi local et le développement d’un large panel
de formations sur ['utilisation des matériaux locaux,
mais aussi la mise en valeur des techniques artisa-
nales locales d’éco-construction (telle que la bauge).
L’apport de savoir technique pourrait étre soutenu a
ses débuts par I'’Association pour la connaissance, la
sauvegarde, la mise en valeur de l'architecture & des
sites ruraux en Bretagne.

Enfin, ce programme de formation pourrait se faire en
partenariat avec les pdles éducatifs a I'échelle du quar-
tier, comme le Collége Clautilde Vautier, Lycée De La
Salle, Joliot Curie, et sirement rayonner ensuite a
I'échelle de la commune et de la métropole.

Pour finir, 2030 c’est demain, 2050 permet de réfléchir et
mettre en place une vision vers laquelle il faudrait tendre
au vue des connaissances actuels. Or, le projet a voca-
tion a étre réaliste, 'adaptation d’'un quartier nécessite
alors une prise concrete avec le terrain. Outre, la préco-
nisation de grande orientations, la réalisation des objec-
tifs oblige a une sensibilisation et une appropriation par
I'ensemble de la population pour étre réellement adap-
table et résilient.

Figure 13 : Exemples
d’architectures



