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Workshop de I'lAUR
Desserte de l'ouest rennais

Présentation du SCOT et du PLUi

F. Tresse — Service Planification et Etudes Urbaines



Un projet de territoire qui s’inscrit en compatibilité avec le SCoT
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TR 5 R s 8 En bleu : Rennes Métropole

. 43 communes
443 000 habitants en 2016
PLUi de 2019

Sl ety -t el e ENER A (g En blanc : SCoT de 2015
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[ CC Pays de Chateaugiron Communauté
I CC val d'llle - Aubigné

2 CC Liffré - Cormier Communauté

e Rennes Métropole

» En noir : aire urbaine
* 185 communes
727 000 habitants (2016)




Projet d’armature urbaine a horizon 2030

Diversité et complémentarité des communes : Mettre en
ceuvre un developpement spatial différencié et polarisé

dans une cohérence d’ensemble
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* Péle structurant de bassin de vie a moyen-long terme

Pdle de proximité et pole d'appui de secteur



Les cartes thematiques du SCOT
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Les cartes thematiques du SCOT
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3.7 Porte de Lorient

Lentrée ouest de I'agglomération et I'accés a la Bretagne sud

Ce secteur correspond a l'entrée d'agglomeration depuis la route de Lorient (RN 24). Cette route
nationale est I'un des axes d'agglomération ou l'accessibilité a la ville centre et la fluidité de circula-
tion deviennent des enjeux majeurs.

Les aménagements de ce secteur devront permetire et anticiper la poursuite du développement
de I'accueil d'activites economiques sur cet axe, en particulier la creéation de surfaces d'activites a
proximite de la BN 24 (secteur Mordelles / Le Rheu) ainsi que des activités commerciales en entrée
du Coeur de métropale, en prenant en compte la question du risque inondation.

Dans le secteur d'activite existant (PARO), ils devront permettre de qualifier I'entrée de ville, de
faciliter 'accessibilité et le fonctionnement de la zone d'activites et d'améliorer la securité routiere.
Plus & l'ouest, la présence de batiments existants sur le site Le Plessis Saucourt / La Janais devra
étre integrée a cette reflexion.

Les aménagements de ce secteur faciliteront I'intégration prioritaire des transports en commun afin
de les rendre plus performants. Enfin, ils assureront la valorisation des grands paysages du site de
confluence Flume-Vilaine.



Les cartes thematiques du SCOT

Localisation préférentielle des commerces dans le pays de Rennes
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Dans les zones d’'aménagement commercial (ZACom) :
Mons-Rouaudiére

ZACom du Coeur de métropole

ZACom des poles d’appui au Coeur de métropole

ZACom des poles structurants de bassins de vie

ZACom des sites majeurs spécifiques indépendants de I'armature urbaine

X%



Préserver la grande armature écologique

Massis forestiers et principaux bosements
& preserver
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La carte du SCoT
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La ZACom de la ZI Quest
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Les secteurs des ZACOm du SCOT

Les secteurs de développement (en rouge) sont destinés a accueillir de nouvelles implantations commer-
ciales par création, transfert ou restructuration qui nécessitent d’étre couplées a du développement de sur-
faces de vente. Les projets de restructuration feront I'objet d’un projet global favorisant I'intégration urbaine
du site, son ouverture sur les quartiers environnants et la modernisation de ses conditions d'accessibilité pour
tous les modes.

Les secteurs de modernisation (en bleu) sont des secteurs dans lesquels sont possibles des opérations de
rehabilitation ou d’adaptation des équipements commerciaux existants aux attentes des consommateurs, a de
nouveaux modes d’exploitation, a des enjeux environnementaux, économiques, reglementaires ou d’accessibi-
lité... Cette modernisation a lieu soit dans les enveloppes existantes et/ou déja autorisées en CDAC, soit dans
le cadre d’un développement commercial limité, qui ne compromet pas la vocation du secteur de développe-
ment de la ZACom.

Les secteurs de mutation vers des fonctions mixtes (en vert) sont des secteurs commerciaux ayant
vocation a muter vers des fonctions diversifiées (habitat, activités, équipements, loisirs, ...). Les transferts
d’activités commerciales depuis ces secteurs s'effectuent prioritairement vers les secteurs de développement.
Lorsque de nouvelles implantations commerciales sont envisagées, qui ne compromettent pas la vocation du
secteur de développement de la ZACom, elles sont programmeées dans le cadre d’opérations de programma-
tion mixte et doivent répondre préférentiellement aux besoins des nouvelles populations du secteur. Ces nou-
velles implantations ne doivent pas s’accompagner du développement de nouveaux parcs de stationnements
dédiés. Lextension des commerces existants dans ces zones doit rester limitée.




La ZACom de la ZI Quest
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT §
Favoriser le transfert des activités commerciales notamment ceux de la zone vers le site il

de Barre Thomas (zone rouge).

Le site Barre Thomas est la zone d’accueil des transferts notamment ceux de la zone et de développements nouveaux.
Les réflexions a venir notamment dans le prolongement du projet Vilaine Aval permettront d'identifier les secteurs de
mutation ou de modernisation.

A BN 2=yl Sy Tl oAT SR gtV A R N RIS IS : dans le respect de I'enveloppe mutualisée des

sites commerciaux majeurs du Cceur de metropole de 12 000 m? (40 % maximum par site).
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Zoom sur le PLUI
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Structure du PLUi : différentes échelles d’interventions

Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP)

Echelle métropolitaine » OAP métropolitaines

couvrant les 43 communes Projet Patrimonial, Les axes de

N paysager, Trame Verte développement de
et Bleue la Ville Archipel

Santé, climat,
énergie

________________________________

'Echelle intercommunales, |
sur certains secteurs

» OAP intercommunales

14 secteurs d'enjeux intercommunaux

________________________________

________________

( .

. Echelle OAP communales
' communale | »

i | - Le projet communal

Tommmmmmmmees g - Les OAP de quartiers

____________________________

i » Reglement littéral + Reglement graphique




Structure du PLUi : Les OAP métropolitaines

OAP échelle métropolitaine

Un rapport en commun venant notamment

préciser le PADD sur certaines dispositions

Un rapport

écrit




Structure du PLUi : Les OAP métropolitaines

OAP métropolitaine : projet patrimonial, paysager, trame verte et bleue

T

g Ay o & ¥
Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Rennes Métropole
P ion d'échell

t et de progr

Prendre en compte le contexte
topographique, géographique et
paysager

Révéler et mettre en valeur la
trame bleue

Intensifier la trame verte en
réseau et protéger la biodiversité

Veiller a la qualité paysagere des
entrées de ville

Tenir compte de I’histoire du
bassin rennais, valoriser le
patrimoine d'aujourd'hui et
créer le patrimoine de demain



OAP metropolltame projet patrlmonlal paysager, trame verte et bleue
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Structure du PLUi : Les OAP métropolitaines

OAP métropolitaine : les axes de développement de la ville-archipel

SO (W,
intercommunal de Rennes Métropole

et de prog ion d'échelle métropolitaine ;-“

C-1-1.Les axes de développement de la Ville-Archipel
Elaboration approuvée par délibération du Conseil de Rennes Métropole du 19/12/2019

Une armature urbaine
différenciée pour structurer le
développement de facon
vertueuse

Le développement de I'habitat

Les mobilités au service du
développement

Le développement économique
et commercial

Le renforcement de
I'enseignement supérieur et de
la recherche

Un maillage d'équipements
diversifiés a I'échelle de la
métropole



OAP métropolitaine : les axes de développement de la ville-archipel

Eléments de contexte
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Armature urbaine

a horizon 2035
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Structure du PLUi : Les OAP intercommunales

OAP intercommunales

14 secteurs présentant des
enjeux intercommunaux

Variétés de types d’enjeux :
urbains, économiques, loisirs,
paysages...

Rapport de compatibilité avec les

projets de construction : OAP =
outil pour encadrer et négocier
les projets

= %

" [ Lesgrandes zones de loisirs

| Lesgrands quartiers du coeur de métropole
[ Lessecteurs d'activités métropolitains
C] Les valibes et les paysages d'alternance
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OAP intercommunales ZI OQuest
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Principales affectations (a conforter ou a créer)
[ Dominante activité a créer ou a conforter
|| Secteura dominante équipement
[/ Espace vert ou naturel
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Principes de compositions urbaine et paysagére
(a conforter ou a créer) .
<~ Pointde vue a préserver ou a valoriser !
A A Fenétre paysagére a maintenir
Entrée de ville a structurer
@00 Haies a préserver ou a créer
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Cheminements piétons et/ou cycles
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m [ Périmétre de 'OAP



OAP intercommunales ZI OQuest

Une armature paysageére a consolider
I Massifs boisés

Champ urbain
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oo Haies a préserver ou a créer
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OAP Ville de Rennes
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P C-Orientation d'aménagement et de programmation : Commune de Rennes
C-2 Axes de développement du projet urbain
— Elaboration approuvée par défioération du Conseil de Rennes Métropole du 19/1272013
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Zones urbaines
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Synthése du zonage du PLUi




Synthése du zonage du PLUi
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Activités économiques

Sous destinations
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MESURES DU PDU .
Carte de déclinaison territoriale du PDU - EXt ra |t d u P D U

Représentation des actions principales
du PDU 2019-2030 (aménagements)

LA CHAPELLE=

HOUARAULT
(0 Aménagementet mise en valeur  ( Bruzet Gsson) D *

Les poles d'échanges et rabattement

@)  Mieen leur/création de elaisd e mobilité

Mise en valeur de péle déchanges et expérimentation :
Betton, Chevaigné et [ Hermitage

. Rabattement vers le métro et les parcs relais (P+R)
° Pole d'échange métro
. Gare de Rennes

'!} d étudier en lien avec Ave Est-Ouest

Lesdessertesentransports cllctits MORDELLES

— Ftude TCSP
e Aménagements ponctuels

Création voie réservée covoiturage et transpart en comimun
M Amélioration de 'offre ferroviaire

£y Halte ferroviaire & étudier i
Les aménagements pour modes actifs : I *
pﬁwraﬂgm du mt':realsdﬂnnnhmurvéln L

wee ligison cyclable vers le Coeur de Métropole - Réseau Express Vélo

Ligison secondaire vélo : rabattement vers fe Réseau Express Vélo, vers les piles
deéchanges de proximité et vers des équipernents Infercommunax

* Modération locale des vitesses (centres bourgs)

ST-JACQUES-- <

Les aménagements routiers
Sécurisation de passage d niveau Z
h  Stansaton depassge DE-LA-LANK ‘///‘\-
Adaptation échangeur : ~
O g Existant ‘ J
Q Ftude d'adaptation de I'accés a la rocade/A84 (ViaSilva) . . \ 3
Réseau viaire 2 % y/
xoooooax  Etude de fonction deuxiéme ceinture = Voies rapides U ! * e o
mmmmt  Ftude de modification/sécurisation des tracés routiers Réseau ferroviaire EH AVAGNE
v Requalification en boulevard urbain et/ou sécurisation @ ke
——— Jie
Ecomobilité
[ Initiative d'autopartage, de covoiturage, délectromabilités Transports collectifs routiers
—Lignes de métro a et b

s AN Est-Ourest
Lignes de bus

métropolitaines
E —— Lignes de bus



Acces aux documents de planification

SCOT

Syndicat Mixte du SCOT du Pays de Rennes :
http://www.paysderennes.fr/-Organisation-du-
territoire-aujourd-.html

PLUi Rennes Métropole

Télécharger le PLUi
https://metropole.rennes.fr/consulter-les-documents-
du-plan-local-durbanisme-intercommunal-plui

Carte interactive :
https://mviewer.sig.rennesmetropole.fr/?config=apps/P

LUi/PLUi.xml#

PDU Rennes Métropole
https://metropole.rennes.fr/le-plan-de-deplacements-
urbains-pdu-2019-2030
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Le plan de déplacements urbains (PDU)
2019-2030
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