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Le 22 août 2021, une nouvelle loi concernant le volet urbanisme apparaît ; c’est la loi “Climat
et Résilience”. Cette loi fait suite au Grand Débat mis en place par le gouvernement pour
recueillir les souhaits de la population face à la crise écologique. Elle porte sur la lutte contre
le dérèglement climatique et le renforcement de la résilience face à ses effets. Elle développe
l’objectif de Zéro Artificialisation Nette (ZAN), apparu pour la première fois dans le Plan
Biodiversité de juillet 2018.

La loi place les territoires au cœur des enjeux du ZAN avec deux objectifs : une réduction par
deux du rythme de consommation des sols d’ici 2031 et une réduction totale de
l’artificialisation à l’horizon 2050 avec l’objectif de Zéro Artificialisation Nette comme objectif
majeur. Pour connaître la surface maximale d’artificialisation des sols sur la période, le
rythme de consommation du territoire est observé sur la période 2011-2021. Il ne sera donc
impossible d’artificialiser de nouvelles terres sans compensation des impacts d'ici 27 ans.

Si une artificialisation devait avoir lieu après cette date, elle devra être compensée par la
séquence “Eviter-Réduire-Compenser” dite ERC. Elle a pour objectif d'éviter les atteintes à
l’environnement, de réduire l'ampleur des dommages causés ou bien, en dernier recours, de
les compenser s'ils n’ont pas pu être évités ou réduits. 

L'objectif Zero Artificialisation Nette est un nouveau défi pour les territoires et les
collectivités qui vont devoir assurer l'accueil d'une population grandissante tout en
préservant son environnement.

I) Diagnostic de la zone d'étude

Le ZAN, c'est quoi ?
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Située dans la métropole de Rennes, la commune de Betton est considérée comme une “ville
des proximités” de la métropole. Elle est une ville attractive voyant notamment sa population
croître d’année en année passant de 10 085 habitants en 2011 (INSEE) à 12 265 habitants en
2019 (INSEE). Elle est sous l'influence du pôle urbain et d'emploi de Rennes. 

D’ici 2040, Rennes Métropole devra loger 100 000 habitants supplémentaires, notamment dû
à un solde naturel constant. Une partie de cette population pourrait se loger sur la commune
de Betton, à proximité et fortement connectée à la métropole bretillienne. 

Historiquement, l'extension de Betton s'orientait vers les terres agricoles au nord du
territoire afin de se développer et construire des logements. Mais la déconstruction de ce
paradigme s'illustre notamment à travers l'objectif de Zéro Artificialisation Nette des
territoires. En effet, cette artificialisation excessive et rapide des terres a vocation à être
progressivement arrêtée afin de préserver l'ensemble des services écosystémiques que
celles-ci rendent à l'humain.

Afin de maitriser le prix de ses logements et parvenir à loger l'ensemble de la population à
des tarifs attractifs, la commune de Betton va devoir densifier sa ville et ses tissus urbains
existants pour répondre à la demande tout en évitant l'étalement et l'artificialisation de
nouvelles terres. 

Comment densifier la ville tout en répondant aux enjeux du ZAN en 2050 ? 

Notre étude propose donc de trouver des solutions de densification par la surélévation sur la
commune de Betton à l’horizon 2050.

Introduction
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A travers l’OCS GE, il apparaît que notre zone d’étude sur Betton est occupée par une part
importante de résidences et d’industries.
Notre zone est coupée en deux par des surfaces non artificialisées caractérisées par des
surfaces d’eau, des peuplements de feuillus et de la formation herbacée couplés à de l’usage
agricole et sylvicole. Ces zones ne pourront être artificialisées et ne seront pas sujettes à la
densification. C’est donc au sein des zones résidentielles et tertiaires que la densification va
avoir lieu afin de ne pas accentuer l’artificialisation des terres. 
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Figure 1 : Carte de couverture du sol de la commune de Betton    

Figure 2 : Carte de l'usage du sol de la commune de Betton    

Source : IGN, 2023

Source : IGN, 2023



Le contexte territorial

La Métropole de Rennes, située à l’entrée de la région Bretagne, offre un cadre de vie idéal
par sa proximité avec le littoral, son offre de transports ainsi que l'histoire et la typologie de
son territoire. Aujourd’hui, la métropole se compose de 43 communes et d’environ 463 000
habitants, un chiffre qui ne cesse d’augmenter sur l’ensemble de la métropole à hauteur de
+1% en moyenne par an.
 
Cette croissance n'est pas prête de s'arrêter avec 50 000 nouveaux habitants à loger dans
l'anneau métropolitain, pour une population de 120 000 individus aujourd'hui contre 170
000 en 2050 (AUDIAR).

La commune de Betton fait partie de l'Établissement Public de Coopération Intercommunale
de Rennes Métropole et est un des pôles d’appui de la métropole. Elle se situe à 7km au
Nord de Rennes et compte aujourd’hui 12 265 habitants en 2019, d'après l'INSEE. Les
tranches d'âge les plus représentées sont les 45-59 ans avec plus de 20% de la population,
ainsi que les 0-14 ans et 30-44 ans qui représentent chacun 19,7%. Un quart des bettonnais
de plus de 15 ans sont des retraités,  tandis que les professions intermédiaires et, les cadres
et professions intellectuelles supérieures représentent respectivement 19% et 17% de la
population. En 2019, la composition des ménages est principalement familiale avec 30,7% de
couple sans enfant et 29,9% de couples avec un enfant. Les ménages d’une seule personne
représentent 29,6% dont la majorité ont plus de 80 ans (INSEE, 2019). 

Cette commune est traversée par l’axe ferroviaire Rennes-St Malo qui lui donne une place
stratégique à proximité de la métropole. La superficie de Betton est de 2673 ha dont 365 de
bâtis. Le SCoT du Pays de Rennes estime que presque 23% du territoire bettonnais est
artificialisé. Presque 95% des logements de la commune sont des résidences principales
mais il y a tout de même 244 logements vacants, soit à peine 4%, et 63% des logements sont
des maisons, dont une partie pavillonnaire de plain-pied. En parallèle, la commune a pour
atout de nombreux espaces naturels et agricoles qui concernent les 2/3 de l'espace, soit
1782 ha. Une majorité du territoire reste donc désimperméabilisée et difficilement
constructible. 

La zone d'étude est un quartier essentiellement résidentiel situé à l'Est de la commune de
Betton. La gare de Betton est au centre de ce territoire, traversé par la ligne ferroviaire
Rennes-St Malo. 

D'après les données carroyées de l'INSEE, 3 319 habitants se retrouvent sur la zone d'étude,
soit plus d'une quart de la population totale de Betton. 

Deux zones industrielles se trouvent au Nord et Sud de la zone d'étude, ce qui n'encourage
pas un intérêt essentiellement tourné vers l'habitat. L'enjeu est donc de densifier un quartier
déjà tourné vers le logement. 

Rennes Métropole et la ville de Betton
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Figure 3 : Carte de localisation de notre zone d'étude    



D’après les Grands Ensembles Perméables du Schéma Régional de Cohérence Ecologique du
Pays de Rennes, le bassin de Rennes, où est située la commune de Betton, a une très faible
connexion avec des espaces naturels.
Au sein du bassin rennais et à proximité du territoire bettonnais (5km), quelques espaces
protégés sont présents, notamment 7 ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérêt Écologique,
Faunistique et Floristique)  de type 1, dont 2 sur la commune, la Forêt de Rennes est classée
ZNIEFF de type 2 et fait partie du complexe forestier Rennes-Liffré-Chevré qualifié Natura
2000 pour la Directive Habitat Faune et Flore.

Si de nombreuses haies sont présentes du fait du caractère agricole et naturel de la
commune, celles-ci sont considérablement fragmentées par les grands axes (routier et ferré)
et le cœur de ville artificialisé.
Le Canal d'Ille-et-Rance et l'ensemble de la matrice hydrographique présentent certains
enjeux pour le déplacement de la faune aquatique et semi-aquatique, malgré un caractère
artificiel. La plupart du réseau est accompagné de Zones Humides. 

Globalement, et similairement à la Métropole de Rennes, la Trame Verte et Bleue est
présente sur le territoire mais n'est pas optimale du fait des contraintes liées au milieu
urbain comme les routes ou voies ferrées, en plus des tissus urbains denses et artificialisés. 
En cohérence avec les ambitions du ZAN, les continuités arborées et aquatiques doivent être
préservées et renforcées.  
 
 

Etude environnementale
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Figure 4 : Carte du diagnostic écologique de la commune de Betton    



Aujourd’hui, le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal prévoit de loger 41 hab/ha sur la
période 2020/2035 (Rennes Métropole). La densité n'est que de 19 hab/ha sur la zone
d'étude qui s'explique notamment par l’aménagement du quartier. En effet, le quartier est
essentiellement résidentiel, composé de logements individuels avec jardin, typiques du
développement des communes dans les années 1970. 

À l'horizon 2040, Rennes Métropole prévoit de loger 97 hab/ha. Ceci n’est qu’une hypothèse
mais elle doit être prise en compte dans la volonté de densifier au maximum la zone
d’études sans artificialiser davantage grâce à la surélévation. 

Sur la commune de Betton, 92,5% des ménages ont au moins une voiture dont 48,5% qui en
ont deux ou plus. Toutefois, cette commune est desservie par le réseau de transport en
commun de Rennes métropole, la STAR (qui compte huit lignes ayant des fréquences et des
amplitudes horaires améliorées), ainsi que par les cars de la ligne 4 du réseau Breizhgo
(Antrain – Rennes), avec pour point d’arrêt “Betton gare SNCF”, avec la ligne ferroviaire
Rennes - Saint-Malo.
En termes de mobilité douce, la commune dispose également de pistes cyclables, des
véloroutes touristiques et des sentiers pour pratiquer la randonnée pédestre ou en VTT.

Aspect réglementaire

Les mobilités

9Figure 5 : Carte des mobilités de la commune de Betton    



SWOT

Synthèse du diagnostic

Forces Faiblesses

Opportunités Menaces

Echelle humaine
Hauteurs raisonnées
Attractivité de la ville
(activités, services…)

Quartier à unique usage
(résidentiel, industrie)
Monofonctionnalité
Quartier peu dense
Manque d'espaces verts
de grande taille et
corridors
Rareté foncière

Voie ferrée
Canal
Desserte en transports 
 collectifs
Aménités
Voiries (liaisons rapides)
Prix de l’immobilier 

Dépendance à la ville centre,  
Rennes, au niveau des
emplois et commerces 
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Nous sommes intervenus sur le quartier de la Haye Renaud. Le tissu urbain est
extrêmement complexe. La dimension sociale et le cadre de vie sont majeurs, et afin
d’intervenir sur ces espaces de façon pertinente, une réflexion est nécessaire pour ne pas
impacter le paysage d’un quartier résidentiel auquel les habitants sont habitués et attachés.

En 2050, le R+2 est une norme à Betton comme l’était le RDC et le R+1 en 2020. Les maisons
de plain-pied ou R+1 ont été surélevées afin de créer sur une même parcelle, 4 ou 5
logements. Pour faciliter l’acceptation sociale, nous avons établi une intervention délicate qui
pourra évoluer progressivement au cours des décennies, en cohérence avec la composition
de la population. Dans un premier temps, l’objectif de 2050 est atteint. Les maisons
pavillonnaires sont petit à petit rachetées, et correspondent à des constructions simplistes,
souvent dessinés depuis un plan rectangle. L’objectif est donc de s’appuyer sur cette base
pour travailler sur de la surélévation en créant une deuxième peau structurante, sur laquelle
pourrait reposer le R+1 ou R+2. Nous avons ainsi proposé des formes semblables au
pavillonnaire, alliant logement intermédiaire et studios. Dans les années futures, la
continuité du développement du R+2 est imaginée au sein des autres quartiers de Betton. 

Au rez-de-chaussée, l’ancienne maison est maintenue et au premier étage, un autre
logement a été créé sur la même surface que celui d’en dessous. Certains de ces logements
ont même été divisés en 2 avec une surface de 50m² chacun. Les garages mitoyens sont
transformés en un logement de 35m², idéal pour un étudiant ou une personne seule. Pour
les anciennes maisons avec étage, l'offre sera plus diverse : le bâtiment sera sur 3 étages
offrant 3 logements ou 2 logements en duplex. 
Le jardin est préservé, ainsi, les logements se partagent un espace extérieur privé, offrant ce
confort à des types de ménage n'ayant habituellement pas accès à ce type d'espace. Des
exigences de  gestion de cet espace peuvent être appliquées par la commune aux riverains
afin de  faciliter le déplacement de la faune et renforcer les services écosystémiques. Si la
séparation de ces  espaces semble indispensable, des haies avec des espèces indigènes ou
des clôtures rehaussées d'au moins 10 cm doivent être favorisées.

Cette nouvelle structure de la zone résidentielle renforce la cohésion sociale, l’entraide et la
vie en communauté à travers des espaces extérieurs semi-privés pour quelques ménages. La
vie de quartier est renforcée. 

Le bonus du quartier

II) Projection en 2050

Axe 1 :  Surélévation en zone résidentielle

De par les travaux, l’école a conservé un parking pour les parents venant de l’extérieur de
Betton, dont la superficie est tout de même réduite. Le gain de surface a permis
l’implantation d’une maison de quartier et de deux boutiques d’artisans. La maison de
quartier est un lieu d’interaction et de renseignements. Les habitants peuvent s’y retrouver
pour connaître et organiser des évènements, les enfants sortant de l’école peuvent s’y
rendre directement pour faire leurs devoirs. Les maisons d’artisans sont donc situées sur un
lieu de vie qui bénéficie d’un passage toute la journée. L’ensemble apporte une mixité
d’usage au sein du quartier pavillonnaire.
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Concernant les matériaux utilisés, nous avons aujourd’hui à disposition la voie ferrée pour
l’acheminement des matériaux. Nous privilégions des matériaux locaux tel que le bois,
comme la commune de Betton se trouve à proximité de la forêt de Liffré. L’objectif est de
rendre cette ressource durable en plantant et densifiant constamment. Concernant
l’isolation, nous privilégions la paille, une ressource disponible en raison de l’agriculture
présente aux alentours. D’un point de vue mise en œuvre, rayonnement et attractivité de la
ville, nous pouvons imaginer que le centre commercial Décathlon et Leroy Merlin puisse se
diversifier et offrir d'autres usages comme inclure des fonctions pédagogiques et éducatives
pour sensibiliser les habitants aux matériaux biosourcés. Enfin, les maisons pavillonnaires
sont munis de panneaux solaires afin d'assurer une autosuffisance. 

Figure 6 :  Axonométrie de densification du quartier résidentiel    

SURÉLÉVATION ET SECONDE PEAU
RÉDUIRE LES DÉPERDITIONS

THERMIQUES
création de logements

intermédiaires

AMÉNAGEMENT DES GARAGES
TYPE STUDIO

PANNEAUX SOLAIRES
AUTOSUFFISANCE

.

.

.

RUE PIÉTONNE
LIBÉRÉE DES VOITURES 

importance accordée à la nature et au
cadre de vie

Densification du quartier pavillonnaire

.



Axe 2 : Réhabilitation de la zone "Gare"

La gare bénéficie d'un réaménagement qui l'illustre à travers la recentralisation au cœur de
l'espace vivant. Des travaux ont été effectués pour créer une extension de la gare pour
accueillir différents usages et rendre l’espace dynamique tout au long de la journée, tandis
qu'il s'agissait d'un espace qui était rythmé par le cycle pendulaire des passages du train. 

Dorénavant, des locaux pour développer l'artisanat et des espaces de coworking, espaces de
partage pouvant accueillir des activités pluridisciplinaires pour toutes personnes souhaitant
y participer, ont été crées. Des vélos en libre accès sont à disposition afin de faciliter les
déplacements des usagers au sein de la ville. Un espace public végétalisé à été aménagé à la
sortie de la gare pour créer une zone de partage et un cadre de vie agréable pour les
riverains et les personnes de passage à la gare. L'enjeu est aussi d'améliorer le cadre de vie
en luttant contre les îlots de chaleur urbain et la déconnexion avec la nature, effet commun
en milieu urbain. Cette tendance paysagère est cohérente avec la circulation piétonne, le
développement de la végétation et l'appréciation par la population (Bonthoux et al., 2019).
En cohérence avec les enjeux de préservation de la biodiversité et une meilleure intégration
du milieu urbain dans les matrices écologiques, des espèces arborées locales sont plantées
dans des fosses de minimum 15m³ avec un suivi de l'arrosage pendant les trois premières
années pour assurer leur bonne implantation, et des massifs de vivaces paillés de matériaux
non traités sont aménagés.  Cet espace, autrefois vide et sans fonction retrouve alors un rôle
à part entière dans la ville.  

La gare a la capacité de devenir le centre névralgique de la ville puisqu’elle se trouve au
croisement de deux axes majeurs (Nord-Sud et Est-Ouest). 
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Figure 7 :  Axonométrie de réaménagement de la gare   

La gare - Modularité et
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Axe 3 : Démolition-reconstruction de la ZI

Notre zone d’étude est marquée par une zone industrielle, au Nord de la ville, ayant un
usage majoritairement automobile. Il s'agit donc d'une zone qui ne vit qu’une partie de la
journée et de la semaine, elle se trouve donc vide, sans utilité la nuit et les week-ends. En
étant dédiés à un unique usage, les bâtiments sont peu utilisés et pas assez optimisés, ils
restent « vides plus de deux tiers du temps » (Droit de cité - De la Ville-monde à la Ville du
quart d’heure, 2021).
De ce fait, les activités menées sont compatibles avec l’installation de logements allant
jusqu'à 4 niveaux. Les centres dédiés au contrôle technique des voitures non thermiques ou
encore la direction commerciale d’usine pourront être relayés au rez-de-chaussée d’un
bâtiment afin d'accueillir des logements aux étages. Ainsi, le PLUi est redéfini afin créer une
zone mixte conservant ses fonctions économiques et accueillant de nouvelles fonctions :
logements, artisanats, éducation  et loisir dans l'objectif de créer un quartier dynamique tout
au long de la journée. 

La revalorisation de ce type d'espace permettra de confirmer le R+4 au sein d’une commune
encore majoritairement construite en R0. Aujourd'hui, 24 infrastructures ont été
reconstruites (selon le respect du nombre d'industries présentes) sur du R+3 et R+4. Les
surfaces des industries ont été respectées pour qu'elles retrouvent leur environnement de
travail après les travaux. L’opération nécessite des démolitions afin de reconstruire une zone
où les usages pourraient se mixer, dans le but de repenser son organisation et son rôle au
sein de la société. 

La restructuration de la trame viaire repousse les voitures à des "parkings de quartiers" car
l'ensemble du quartier reste accessible à pied ou avec des mobilités alternatives (vélo,
transports en commun). Les camions de transport empruntent une route aménagée,
contournant les îlots  habitables, pour amener les fournitures nécessaires aux entreprises. 

Cet espace très cloisonné et majoritairement réaménagé peut intégrer des espaces verts aux
nouvelles constructions afin d'améliorer la part de surface végétalisée par habitant et la
continuité écologique de la commune au sein du bassin rennais. Sur les espaces publics, des
noues paysagères sont aménagées pour faciliter la gestion des eaux pluviales tout en
arborant l'espace pour lutter contre les effets d'îlots de chaleur, commun sur des espaces
urbains denses. La nature offre des avantages indéniables sur la qualité de vie et la santé
des individus  en contact quotidiennement (Frumkin et al., 2017).

La disponibilité d’un foncier pouvant intégrer de l’industrie, de l'artisanat et du logement en
ville a été une opportunité à saisir et ce terrain était sous-exploité. La démarche de
démolition/reconstruction s’est faite progressivement en relocalisant les industries par
secteur. Le SCoT et le PLUi ont été révisés pour redéfinir les volumes, les hauteurs et la
localisation du foncier, en zone urbaine  ou à proximité des infrastructures de transport, où
les activités peuvent se développer.
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Figure 8 :  Axonométrie de démolition-reconstruction de la zone industrielle    
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800m² de plancher

T3 (80m²):  120

T2 (60m²) : 96 

T1 (40m²) : 96

T3 (80m²) :  90

T2 (60m²) : 90

T1 (40m²) : 60

T3 (80m²) :  72

T2 (60m²) : 96

T1 (40m²) : 72

792 logements créés 
sur une surface de 16 000m² 

500m² de plancher

700m² de plancher

x 6

x 10

x 8

412 logements créés
sur une surface de 117 180m²

Au sein du quartier résidentiel : 300 maisons
concernaient par des travaux sur 490

52 logements 2 personnes
(étage divisé en 2 logements)
50 logements familles 

102 maisons RDC pour mener à :

       (1 logement sur l'étage)

60 maisons avec 3 appartements
(sur les 3 niveaux donc 2
logements créés par bâtis)
138 logements en duplex (2
logements sur 3 étages donc
logement créé par bâti)

198 maisons R+1 pour mener à : 




Le réaménagement de la zone industrielle et du lotissement a permis de créer 1204
logements : 412 par surélévation et 792 par démolition-construction. Le tout sur une surface
épargnée de 133 180 m². 
Sur les 1 204 logements créés, 421 sont des logements sociaux soit une part de 35%. 

Estimation des logements créés et surfaces épargnées
par la politique du ZAN



Selon Carlos Moreno, la place de la voiture dans la ville est liée à une période antérieure, la
privatisation de la voiture peut être réduite. Elle laisserait place à des lieux publics
générateurs d’interactions, où il fait bon vivre.

En 2050, à Betton, la place de la voiture aura considérablement changé. La tendance actuelle
est d'une voiture par famille, tandis que la politique de la ville souhaite redonner la rue et,
plus généralement, les quartiers aux habitants. Le désencombrement automobile des  rues
pavillonnaires, caractéristiques de Betton, a ouvert l’opportunité d'aménager des
équipements dédiés aux liens sociaux entre voisins (aires de jeux, pique-nique) et de
redonner une place importante au végétal. Les trottoirs sont supprimés pour éliminer la
limite entre la route et le piéton, et sont plantés de prairies ou d'espèces vivaces afin de
renforcer le contact avec la biodiversité.

Zoom sur la mobilité à Betton en 2050

Les voitures restantes sont amenées à
rouler au pas dans des zones à circulation
apaisée et les habitants sont encouragés à
déposer leurs voitures au sein de “parkings
de quartier” aménagés sur des zones déjà
artificialisées, comme  illustré sur la carte ci-
contre. Le parking près de la gare permet de
déposer sa voiture avant de prendre le train
et permet également aux travailleurs
véhiculés de la déposer le soir avant de
rentrer chez eux. Ces parkings sont équipés
de bornes de recharges pour les véhicules
électriques (IRVE). 
Une fois la voiture garée, les habitants
rejoignent leur domicile à pied ou à vélo. Les
personnes extérieures à Betton peuvent se
garer sur le parking proche de la gare. La
commune met en place un réseau de vélos
accessibles sur différents lieux de la
commune, un par quartier : la Levée, la
Plesse, les Rignès, les Mézières, la Haute
Plesse, le Mévrais... Les garages des
particuliers sont progressivement
réhabilités, le plus souvent en logements ou
en garage à vélo. Au sein des rues
Châtaigniers et des Ormes, plusieurs abris
vélo ont été installés le long des maisons sur
les anciens stationnements de voitures. Ces
abris peuvent stocker plusieurs vélos
permettant à une famille de ne pas les
stocker chez eux.

Exemple de "parking quartier"  de la Haye Renaud et
la Plesse 
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Le changement d'habitude concernant la mobilité s'est instauré progressivement. Durant
une période d'1 mois, les tickets de transports pour les vélos en libre accès ou le train étaient
gratuits, cette expérimentation a permis d'habituer les habitants à déposer leurs voitures sur
les parkings de quartier. Ainsi, ils ont pu comprendre les bienfaits d'une ville sans voiture. 

Figure 9 : Carte des emplacements de parkings et de garages à vélos    



L’intervention urbaine sur Betton s’est faite de manière progressive. Les premiers
aménagements ont débuté en 2030 sur le secteur sud-est. Les maisons individuelles des
années 70-90 se sont vu surélevées tout en maintenant leurs caractéristiques paysagères
ainsi que leur typologie urbaine.

Ensuite, la zone industrielle a pu bénéficier d’une requalification. L’opération urbaine s'est
étalée sur les années, à commencer par la réflexion de la démolition de différents bâtiments. 

Enfin, la troisième zone d’intervention se situait autour de la gare dont l'objectif est de
redynamiser ce lieu central de la ville. Ces nouveaux aménagements permettront de mettre
en place un polycentrisme en créant différentes zones dynamiques tout le long de l’axe
nord-sud de notre zone d’étude : la gare, l’école, le centre et la zone industrielle. 
Au-delà de 2050, la ville s’est adaptée à la politique du Zéro Artificialisation Nette et continue
dans ces pratiques de densification. D'autres projets sont en cours dans le quartier sud-
ouest. 

Concernant la gare de Betton, des trains circulent toute la journée afin de joindre Rennes au
littoral bretillien. Dans le but de proposer une meilleure offre de transport, un tramway
métropolitain a été mis en place afin de rejoindre Rennes en 10 minutes. Il s’agit d’un tram-
train qui est un véhicule dérivé du tramway, apte à circuler à la fois sur des voies de tramway
en milieu urbain et sur le réseau ferroviaire, pour relier des destinations situées en
périurbain. Ainsi, Betton est desservie toutes les 20 minutes pour rejoindre le pôle
métropolitain de 6h30 à 1h30 du matin, ce qui permet de renforcer le lien Rennes-Betton en
termes d’emplois, de tourisme et d’études, tout en proposant une commune dynamique et
autonome. 
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Processus d'acceptation sociale



Tous les matins, j’emmène mes deux enfants à vélo à
l’école d’à côté. Puis, je me dirige toujours à vélo vers la
gare où se trouve mon local, j'y vends des produits locaux.
Cet espace attractif est maintenant au cœur de la
dynamique bettonaise. La ville de Betton ne dépend plus
autant de Rennes qu'auparavant, de nombreuses activités
y sont proposées, il y a aussi toutes les commodités
nécessaires.   Après l’école, mes enfants vont généralement
à la maison de quartier. En effet, elle est très pratique pour
rencontrer de nouvelles personnes, se renseigner sur les
activités organisées la semaine et surtout pour l’aide aux
devoirs le soir. 

III) Conclusion

Témoignages des habitants

Marie, 40 ans

J’ai la chance d’habiter dans le quartier
artisanal, dans une des nombreuses
surélévations que la ville a imposées afin de
densifier et donc d’accueillir de nouveaux
ménages. Je dispose de 60m². L’esthétisme, la
qualité des logements et l’utilisation de
matériaux biosourcés comme le bois et la paille
et aussi le mouvement perpétuel dans le
quartier me satisfont pleinement.
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Antoine, 18 ans

Je suis étudiant à la fac de Rennes et originaire d’une petite ville
bretonne. Les prix des logements locatifs rennais étaient trop
élevés pour moi, j’ai donc trouvé un logement de 30m² dans la
ville de Betton. Au début, j’avais des aprioris sur le fait d’habiter
hors de Rennes, moi qui aime faire de multiples activités, sortir
le soir… Aussi, je voulais absolument éviter de perdre mon
temps dans les transports en commun. Cela fait presque 1 an
que je vis à Betton et je n’y trouve finalement que des avantages
: le prix de mon loyer est nettement inférieur au prix d’un loyer
dans Rennes pour un logement équivalent, le train et les bus
passent très régulièrement et j’ai aussi l’occasion de côtoyer mes
voisins puisque j’ai l’avantage d’avoir accès à un jardin commun.

J’habite à Betton depuis 40 ans. J’ai pu voir évoluer la ville suite au
texte relatif au ZAN. Lorsque j’ai acheté ma résidence, c’était un
pavillon mitoyen par le garage, de plain pied et avec 400m² de jardin.
Aujourd’hui, il y a beaucoup moins de voitures par ménages qu’avant,
moi, j’ai toujours eu ce moyen de locomotion, lorsque nous étions
cinq à la maison, il y avait cinq voitures, maintenant les temps ont
changé et c’est pourquoi j’ai vendu mon véhicule il y a 6 ans. Je
n'aurais pas pu le faire si les offres de transports collectifs et les aides
à la personne n’avaient pas changées. 
Maintenant, mon garage a été réhabilité en une unité d’habitation de
30m² et aussi, mon pavillon a été surélevé d’un étage accueillant une
habitation de 60m². Nous sommes 3 propriétaires sur ce foncier. Je
peux recevoir de l'aide dans ma vie de tous les jours, nous
partageons aussi le jardin, cela permet une réelle cohésion sociale.

Gérard, 80 ans
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LES TISSUS URBAINS EXISTANTS : DE NOUVEAUX TERRITOIRES
D'INVESTIGATION

WORKSHOP DE L’INSTITUT D’AMÉNAGEMENT ET D’URBANISME DE RENNES

ÉCHAPPONS À LA
BETTON'ISATION !

« La densité est la vertu de la ville ; la distance est son vice » C.MORENO

Ce travail de workshop en une semaine, en groupe de sept personnes issues de différents
cursus, nous a permis d’appréhender les objectifs du ZAN, sous différents angles et ainsi

proposer une réponse de densification dans une zone donnée. 



Le travail collectif et la mise en commun de nos savoirs et de nos compétences nous a
permis de vous proposer un projet réaliste et créatif, intervenant sur le parc résidentiel, sur

le secteur de la gare ainsi que sur la zone industrielle. 



Une dynamique nouvelle s'offre à la ville de Betton.


