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L'équipe "De Ker Lann  à Kreiz-kêr Lann" est fière de vous présenter son projet pour
dynamiser et densifier le campus. Forte de ses multiples compétences et savoir-faire, 
 elle est composée de 7 membres venant de divers horizons :

Grâce à cette richesse humaine, nous avons pu croiser les idées de chacune et chacun
pour proposer une planification et un plan d'aménagement du territoire cohérent et
novateur. C'est au bout d'une semaine de recherches, réflexions et de production que
nous vous proposons ce dossier.
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Introduction

I. Diagnostic :  
Localisation, description et histoire du campus

Le campus de Ker Lann, en 2050, offrira une vision novatrice de l’aménagement du
territoire, prenant en compte l’évolution des besoins pour s’adapter à la demande.
Campus issu des principes d’aménagement des années 1990, il doit aujourd’hui
s’adapter au contexte du zéro artificialisation nette prévu par la loi Climat de 2021.
Pour ce faire, l’étude tentera de répondre à la problématique suivante :

“Comment concilier densification et attractivité d’un campus localisé
entre deux polarités urbaines, dans l’objectif du respect du ZAN ?”

 

Pour y répondre, le dossier traitera en premier lieu d’un diagnostic du périmètre
d’étude à travers plusieurs thématiques, puis en second lieu des scénarios
d’aménagement pour imaginer le campus de Ker Lann de demain.

Le campus de Ker Lann, localisé dans un parc arboré d’un périmètre de 165 hectares,
se situe sur la commune de Bruz, au sud de Rennes. Doté d’établissements
d’enseignement supérieur, d’organismes de formation professionnelles, d’entreprises,
de résidences étudiantes et de multiples infrastructures, le site constitue un pôle
technopolitain mixte aux portes de la capitale bretonne.
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UO (rose) : secteur opérationnel
des communes ;
UE3 (orange) : maisons isolées
sur de grandes parcelles offrant
des possibilités de divisions
parcellaires, construction avec
retrait minimal de 2m des limites
séparatives  ;
1AUO (bleu) : comporte les
mêmes règles que la zone UO,
avec les mêmes règles
d’implantation et de hauteur de
constructions ;
Ne (vert) : parcs, coulées vertes,
et équipements de plein air de
faible constructibilité.

Règlement du Plan local
d’urbanisme intercommunal

Le périmètre d’étude est traversé par
trois zonages principaux : U, 1AU et
N. Les zones U sont situées au cœur
du projet, tout comme la zone N qui
traverse le site verticalement, dont
les zones 1AU bordent les
extrémités, ces zonages
correspondent à :  

Le campus de Ker Lann a été
construit de toutes pièces à
la fin des années 1990 suite à
une idée émise par le Conseil
départemental, dans une
vision décentralisatrice de
l’enseignement supérieur.
Inauguré en septembre 2001,
le campus accueille
aujourd’hui plus de 5000
étudiants et 2000 salariés au
quotidien parmi les 16
établissements de formation
et 55 entreprises. 

Le campus de Ker Lann fait partie des 5 sites de la technopole Rennes Atalante,
regroupant notamment 7 résidences étudiantes, offrant près de 1000 hébergements.

De plus, le PLUi prévoit une hauteur maximale
du bâti de R+4 (+2 en attiques et combles),
ainsi que l’implantation de 1,7 place de
stationnement par logement libre, 1 par
logement locatif social.

Stationnement à implanter
par logement
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Source : PLUi de Rennes Métropole
Réalisation : Groupe 6
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La commune de Bruz se situe dans l'aire
urbaine de Rennes. Elle jouit donc d'une
forte attractivité. En effet, L'AUDIAR
estime qu'il y aura près de 1 à 1,5%
d'augmentation de la population par an, de
2023 jusqu'à 2040. De ce fait, Bruz
compterait 3300 habitants en plus d'ici
2030. La population présente sur la
commune est une population active, la
majeure partie a entre 20 et 40 ans.
D'après les prévisions de l'AUDIAR, cette
répartition de la population ne devrait pas
changer d'ici 2030. Il y a un flux d'arrivées
et de départs qui se compensent. Ces flux
proviennent et vont en majeure partie dans
les communes de la métropole rennaise.
Ces flux sont fréquents, car un peu moins
de 50% de la population ne reste pas plus
de 4 ans sur le territoire. 

ACCESSIBILITÉ, MOBILITÉ ET
STATIONNEMENT

Le campus de Ker Lann est accessible
à partir de plusieurs types de modes
de déplacement. En effet, le site est
accessible en train, en bus, en vélo ou
en voiture individuelle. 
Depuis la gare de Rennes, l’arrêt de
train “Ker Lann”, situé au sud du
campus, relie le centre-ville rennais en
7 minutes. De plus, plusieurs arrêts de
bus se situent sur le campus,
desservis par les lignes C7 et le Ker
Lann express, permettant pour ce
dernier de rejoindre le campus depuis
le centre-ville de Rennes en 20
minutes, avec une fréquence de
passage de 10 minutes. Le dimanche,
le campus est desservi par la ligne 57.

De nombreuses aires de stationnement de voitures et de vélos sont placées au sein
du campus. Les parkings sont suroccupés tous les jours par les automobilistes,
certains stationnent même sur des espaces verts. Une route départementale (RD 177)
longe le campus, reliant Rennes à Redon. Des voies communales relient le campus à
Bruz. La carte ci-après montre l’emplacement des aires de stationnement et du bâti
au campus. 

L'augmentation de la population est
surtout due à un solde naturel
important dans la métropole. Il
représente aux alentours des 70% de
l'augmentation de la population. Le
vieillissement est donc faible sur la
commune de Bruz. Une grande partie
de la population habite seule dans leur
logement, l’INSEE ayant recensé 41,1%
de ménages vivant seuls en 2019. La
première raison est la présence d'une
part de 8% d'étudiants sur le territoire.
La seconde raison est la proportion de
célibataires importante. Une autre face
de proportion importante sont les
actifs. Ils comptent à eux seuls 74% de
la population de Bruz. Cette répartition
de la population ne devrait pas
changer car la pyramide des âges
prospective reste la même qu'en 2019.

PROJECTIONS DÉMOGRAPHIQUES, GOUVERNANCE, POLITIQUE 
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L’usage de la voiture semble quasi inévitable pour se rendre sur le site de Ker Lann. A
cet effet, un grand nombre de parkings sur l’ensemble du campus peuvent être
observés, dont peu d'entre eux étaient vides lors du déplacement in situ. De ce fait,
une part importante de la superficie du site est artificialisée pour accueillir le
stationnement de véhicules. En outre, par la possible mutualisation de certains
parkings, cela permettrait de libérer de l’espace et ainsi densifier sur ces mêmes
zones sans pour autant augmenter les surfaces artificialisées.  

Enfin, à l’horizon 2030, le Trambus devrait être mis en service par Rennes Métropole,
dont une desserte avec parking-relais est prévue à la partie nord du campus de Ker
Lann. Durant les périodes de fortes affluences, le passage du Trambus est prévu
toutes les 4 à 8 minutes. Le Trambus à venir devrait grandement améliorer
l'accessibilité depuis le campus vers Bruz et vers la ville-centre de la métropole,
mettant en avant un mode de déplacement efficace et respectueux de
l’environnement, alternatif au véhicule individuel.

USAGE DU BÂTI ET OFFRE EN LOGEMENTS
Le campus de Ker Lann bénéficie d’un vaste espace et de bâtiments accueillant plus
de 5 000 étudiants et 2000 salariés. On retrouve ainsi 32 bâtiments de type
résidentiels  dont 7 résidences réservés aux étudiants pour un total de 1118
chambres et studios.

Cependant, l’offre de logements reste très faible : 
seul un étudiant sur cinq peut loger sur le campus.

Par ailleurs, une enquête sur la zone durant le diagnostic in situ confirme que l’offre
de logements était relativement faible, avec des étudiants qui indiquaient avoir des
difficultés pour se loger.
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Enseignement
Tertiaire
Espaces publics
Logement

Une très grande part de surfaces
imperméabilisées est dédiée aux
équipements, et moins de 10 ha sur
165 au logement.

PAYSAGES, TRAME VERTE ET BLEUE, ACCEPTABILITÉ ET
SOCIOLOGIE

La biodiversité présente

Le système socio-écologique du site :

La biodiversité présente sur le campus est importante, notamment au niveau de
l’avifaune. En effet, les haies constituées de chênes adultes sont particulièrement
favorables à la nidification de l'avifaune qui y est protégée des prédateurs terrestres.
C’est pourquoi on retrouve de nombreuses espèces tel que la pie bavarde, la corneille
noire, le rouge-gorge, la mésange bleue, le moineau domestique, le merle noir, le
pigeon ramier, la bergeronette grise. La présence de grandes étendues d’eau sur le
campus sont également favorables à l’avifaune avec notamment la présence de
canards cols verts, de mouettes blanches ainsi que de hérons cendrés. Le campus
abrite aussi de nombreuses espèces de fleurs qui sont favorables au maintien des
insectes pollinisateurs sur le site. Il est donc important de garder des espaces
réservés aux fleurs locales. 
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Typologie des bâtiments
Annexe
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Le contexte social

L’une de ces espèces de fleurs est particulièrement importante : l’orchidée abeille.
C’est une espèce qui commence à se raréfier en France et qu’il serait donc
intéressant de préserver sur le campus. . De nombreuses autres espèces sont
présentes sur le campus. Il faudrait conserver des habitats favorables à ces espèces
comme les prairies, notamment celles autour des étendues d’eau, ainsi que des
zones arborées et arbustives.

De plus, il est important de garder des continuités en terme de haies mais aussi en
terme de prairies ou bandes enherbées afin de conserver les corridors écologiques
qui permettent aux différentes espèces de se déplacer entre deux habitats
favorables. Une trame verte classée ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérêt Écologique,
Faunistique et Floristique) se trouve à proximité du site d’étude, elle est cependant
séparée de celui-ci par la D177. Cependant, l’avifaune a la possibilité de traverser cet
obstacle car des haies sont présentes des deux côtés de l’axe. Ce corridor créé par
les haies est donc primordial à conserver pour permettre à l’avifaune de transiter de
la ZNIEFF au campus et inversement. 

Enfin, le site de Ker Lann n’échappe pas aux espèces invasives, avec notamment le
ragondin pour lequel des mesures pourraient être prises pour diminuer le nombre
d’individus présents. En plus d’être néfaste à la biodiversité locale, cette espèce est
porteuse de maladies et détériore les berges des étendues d’eau.

Une dizaine d’étudiants du campus de Ker Lann ont été interrogés le 07/02/2023. Ils
sont en demande de création de plus de logements étudiants sur le campus. En effet,
de nombreux étudiants n’ont pas trouvé de place dans les logements étudiants et ont
été obligés de se loger dans des logements privés à Bruz avec des loyers trop
importants pour eux. Une autre partie des étudiants habite autour de Rennes voire
dans Rennes, ce qui les oblige à faire des allers-retours quotidiens pour se rendre sur
le campus. Les étudiants ayant réussi à se loger sur le campus ont des difficultés à
faire leurs courses, ils souhaitent avoir une petite épicerie sur le campus ainsi que
davantage de services et infrastructures sportives (notamment un mur d’escalade).
Un des gros enjeux est aussi l’accès au campus : que ce soit pour les étudiants
effectuant les allers-retours quotidiens ou pour ceux qui veulent aller faire leurs
courses, l’usage de la voiture est indispensable pour la majorité.
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L’une de ces espèces de fleurs
est particulièrement importante
: l’orchidée abeille. C’est une
espèce qui commence à se
raréfier en France et qu’il serait
donc intéressant de préserver
sur le campus. C’est un
photographe du campus,
Ludovic Bécel, qui l’a identifié, il
serait intéressant de prendre
contact avec lui pour protéger
les zones où cette flore est
présente.

Espaces non artificialisés
            Trame bocagère : haies et forêts
            Trame prairiale : prairies et champs
            Surface en eau
            ZNIEFF/ Trame verte

 

Espaces artificialisés
           Surface artificialisée
        



Les espaces sensibles à prendre en compte dans le projet

Les lacs et pelouses alentours sont à préserver pour des raisons écologiques et
sociologiques puisque c’est un des points de détente importants pour les étudiants
en été. La pelouse à proximité du restaurant universitaire à aussi été citée comme un
lieu à conserver comme tel car elle est indispensable à un festival annuel, le festival
Pint Of Science. Un autre point important du point de vue social est la perte de terres
agricoles au profit de l’urbanisation. Le ZAN a entre autres pour objectif de stopper ce
phénomène. Cependant, le projet prévu d’ici 2030 pour la densification du campus
prévoit de racheter les terres agricoles autour du campus afin de construire
notamment des logements dessus. Nous préconisons donc de prioriser la
surélévation des bâtiments déjà présents ainsi que la construction sur les espaces
déjà artificialisés comme les parkings plutôt que l’artificialisation de nouvelles terres. 

En ce qui concerne la préservation de la biodiversité, les points importants
sont : ne pas détruire le bocage, notamment les haies de chênes et veiller à
laisser des continuités en termes de bocage et de prairie.

USAGES, AMBIANCES ET APPROCHE SENSIBLE

8Réalisation : Groupe 6

Ainsi, en termes d’acceptabilité, les étudiants sont d’accord pour avoir plus de
bâti sur leur campus. Cependant, ils souhaitent conserver un cadre de vie
agréable avec le maintien d’espaces verts ainsi que la conservation de certains
lieux en l’état. 
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Des aires de stationnement
possiblement densifiables

ATOUTS FAIBLESSES

OPPORTUNITES MENACES

Une trame verte et bleue présente et
importante

Une forme de bâti propice à la
surélévation

Une diversité faunistique et floristique
présente sur le site
 
Une forte part d'espaces verts ainsi
qu’un cadre de vie agréable sur le site

Un manque de services et de commerces
essentiels

 
Des espaces publics principalement dédiés

à la voiture individuelle
 

Le campus se présente comme un espace
de passage et non un espace où l’on vit

 
Un manque de logements

 
Un site monofonctionnel à vocation

majoritairement tertiaire et d’enseignement

Une trame verte et bleue dense qui s’étend
par-delà la rocade

Le futur Trambus entre Bruz et Rennes
offre un point relais proche du campus

Un site bien desservi par les transports en
commun

Un public réceptif à la densification dû à
une demande de logements

Un public qui demande une plus grande
diversité dans l'offre de formations

Un règlement du PLUi contraignant
(hauteur limitée à R+4, zonages)

 
Un site marqué par un risque d’effet

tunnel dû à sa localisation

CONCLUSION DU DIAGNOSTIC



II. Scénarios d’aménagement
                                                    le campus de Ker Lann demain

Pour répondre à la commande et s’inscrire dans le contexte du zéro artificialisation
nette des sols, il semble nécessaire de s’appuyer sur le diagnostic préalablement
établi pour imaginer des scénarios cohérents avec la volonté de revaloriser l’image de
Ker Lann et de transformer le campus en véritable “centre-ville de la Lande”,
autrement dit le “Kreiz-kêr Lann”.

Pour ce faire, il est essentiel de traiter de la construction de nouveaux logements
grâce à la surélévation, mais également de porter l’accent sur les mobilités durables
pour l’accessibilité au site, sur les espaces publics et sur l’offre commerciale à
réinventer dans ce nouveau campus attractif.
Enfin, l’acceptabilité sociale sera également étudiée pour réaménager ce nouveau
campus dans les meilleures conditions d’acceptabilité.

 

S U R É L É V A T I O N  D E S  B Â T I M E N T S  E X I S T A N T S  :

En premier lieu, le diagnostic nous a permis de voir qu’un grand nombre de bâtiments
aux toits plats et de faible hauteur étaient présent sur le campus de Ker Lann. De
plus, le diagnostic in situ a révélé une omniprésence de la voiture et donc une
quantité importante de places de parking. Ainsi, ces deux éléments ont permis de
faire émerger un scénario d’aménagement portant sur la densification de bâti d’une
part, par la surélévation du bâti existant et d’autre part, par la transformation majeure
de deux grands parkings, qui seront transformés en parkings-silos réversibles, qui
accueilleront à terme une offre de logement et de services en fonction de l’évolution
des besoins.

Le principe de surélévation sera réalisé majoritairement sur les bâtiments de faible
hauteur et disposant d’un toit plat. C’est à dire en réalité une grande partie des
bâtiments présents au nord-ouest du secteur d’étude. Il convient par la surélévation
de repenser de manière globale l’usage et les affections précédentes des bâtiments.
Ainsi, les rez-de -chaussée des bâtiments existants seront principalement dédiés à un
usage public. 

En terme de réglementation, les surélévations devront respecter une hauteur
équivalente au ⅔ de la hauteur du bâtiment existant. Concernant les matériaux
utilisés, il s’agira principalement de matériaux biosourcés afin de proposer des
bâtiments bas carbone. Les opérations de surélévation pourront entraîner le cas
échéant des opérations de rénovation énergétique à l'issue d’un diagnostic, afin
d’atteindre une sobriété énergétique des bâtiments. 
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C O N S T R U C T I O N  D E  P A R K I N G S - S I L O S :  

Le seconde opération de densification vise en la transformation de deux grands
parkings déjà présents sur le site en deux parkings-silos réversibles et évolutifs en
fonction des besoins, notamment en termes de logement. L’objet de cette opération
de densification est de toujours proposer une offre de stationnement, car comme ce
qui a été révélé en phase de diagnostic, une certaine importance est accordée à
l’usage de la voiture. A ce titre, l’idée est donc de proposer une offre de
stationnement conséquente par la construction de parkings-silos, pour répondre à
une demande immédiate. De plus, afin de favoriser une mixité fonctionnelle, le rez-de-
chaussée de ces deux parkings accueilleront à la fois des cellules commerciales pour
combler le manque de services, très peu présents aujourd’hui, mais aussi des
espaces publics traversants.
Les deux premiers étages seront destinés dans un premier temps au stationnement
de véhicules et les deux étages suivants à une offre de logements. A horizon 2050, le
scénario prévoit une diminution de l’usage de la voiture, notamment avec l’arrivée du
Trambus mais aussi de la navette qui circulera au sein du campus. A ce titre, les deux
premiers étages prévus pour accueillir des places de stationnement verront leurs
usages transformés et devenir ainsi des logements, de manière progressive en
fonction de l’évolution de la demande et des besoins.

P R O G R A M M A T I O N  L O G E M E N T S  :

La densification du bâti passant ainsi par la surélévation et la construction de
parkings silo vient apporter une offre de logement conséquente. En effet, le site
d’étude étant un campus universitaire, le scénario prévoit donc une grande partie de
logements d’une taille de 25m² (30%) soit 735 logements pour répondre à la
demande étudiante. De plus, dans une logique de favoriser la mixité sociale au sein
du campus, le scénario prévoit également une part importante de logements d’une
superficie de 70m² (30%) soit 262 logements, afin d’accueillir des ménages avec
enfants notamment. Enfin, le scénario prévoit 20% de logement d’une superficie de
40m² et 20% d’une superficie de 55%. Ainsi le scénario prévoit une réalisation de
1526 logements à l’horizon 2050. La construction de ces logements s’effectuera de
manière progressive, et des réserves foncières (anciens parkings) seront conservées
sur le campus de Kreiz-kêr Lann, si des besoins supplémentaires de logements se
font ressentir.

Concernant les aires de stationnement à renaturer, de nombreux exemples français
montrent des méthodes de réaménagement en espaces publics d’anciens parkings.
C’est par exemple le cas de Besançon, à la place de la Lattre de Tassigny, où l’ancien
parking a été mutualisé avec d’autres aires à proximité afin de revaloriser cette place
proche du centre ancien. L’idée serait donc, à Kreiz-kêr Lann, de profiter des aires de
stationnement proches du cœur de campus pour les requalifier en espaces publics,
donnant un caractère de centralité au campus, à l’exception de quelques aires
dédiées au stationnement des PMR et des automobilistes ne pouvant utiliser les
transports en commun (compte-tenu de l’horaire de déplacement par exemple).
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Sur ces aires revalorisées en espaces publics, des arbres pourraient être implantés
accompagnés de mobiliers urbains. D’autres aires pourraient faire l’objet
d’aménagement d’espaces de rencontres ou d’expression pour les étudiants, de lieux
d’expression culturelle, d’espaces sportifs… dans l’objectif de favoriser la mixité, si
possible entre étudiants et salariés des entreprises, et ainsi d’accentuer
l’acceptabilité sociale du nouveau campus de Kreiz-kêr Lann, en favorisant son
attractivité et en réaffirmant sa place de nouvelle centralité à l’échelle métropolitaine.

De son côté, l’unique aire de stationnement en dehors du cœur de campus à
proximité du Groupe Avril, serait conservée, faisant l’objet du parking-relais pour
l’arrêt de Trambus situé à proximité. 

Réalisation : Groupe 6



Réalisation : Groupe 6
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Puisqu’un projet d’aménagement d’un site ne peut s’accompagner d’une réflexion sur
les modes de déplacements, un point sur les projections d’amélioration des mobilités
et de l’accessibilité est nécessaire.
Pour rappel, le diagnostic préalable montre que le campus est bien desservi par les
transports en commun. De plus, le futur Trambus dont la mise en service est prévue
pour 2030 va accentuer l’accessibilité au campus de Kreiz-kêr Lann. La forte part
d’aires de stationnement sur le site (environ 9 ha d’aires) nécessite de penser le
territoire autrement. Pour ce faire, les mobilités durables auront une place primordiale
au cœur du campus, en supprimant progressivement l’usage du véhicule individuel.
Un scénario d’aménagement des mobilités à trois temporalités, en concordance avec
les autres thématiques retravaillées, est à imaginer.

Réalisation : Groupe 6

Espace public
Réserve foncière
Naturalisation des parkings

Station vélo libre service
Arrêt de bus
Navette
Trambus 2030
Trambus 2050



En premier lieu, au début du réaménagement, une navette électrique gratuite entre
Bruz et le campus de Kreiz-kêr Lann serait installée, permettant de rejoindre le
campus rapidement, d’une capacité d’une vingtaine de places, à l’instar de navettes
gratuites installées à Rennes (centre ancien), Quimper ou Douarnenez. Sur site, la
navette ferait un tour du campus pour desservir l’ensemble des équipements,
logements, établissements d’enseignement et entreprises. L’intérêt serait
d’accompagner la ligne de bus existante “Ker Lann express” depuis Rennes en y
aménageant une navette gratuite et directe vers le campus depuis le centre-ville de
Bruz, avec une desserte fréquente pendant les heures à forte affluence. L’objectif
serait dans un premier temps de réduire drastiquement l’utilisation du véhicule pour
se rendre sur le campus depuis Bruz, et par conséquent réduire la demande en places
de stationnement au sein du campus.

Une fois la navette mise en service et la demande en stationnement réduite, un
parking-silo réversible en R+4 serait construit au sud du campus, sur le parking de la
Faculté des Métiers. Le rez-de-chaussée serait ouvert et traversant, accompagné de
cellules commerciales, les deux premiers étages seront dédiés au stationnement et
les deux derniers au logement. Par la même occasion, des pistes cyclables et des
bornes de vélo STAR en libre-service seront aménagées et implantées sur tout le
campus pour permettre de s’y déplacer aisément et en toute sécurité. Les bornes de
vélo STAR seront implantées à des endroits stratégiques, dans l’optique de réduire le
temps de déplacement des usagers depuis différents lieux de vie et vers les
transports en commun tels que le Trambus ou la gare.

En second lieu, à l’horizon 2030, le réseau de Trambus serait mis en service et la
ligne T4 offrirait un arrêt au campus de Kreiz-kêr Lann. En estimant que le premier
parking-silo serait livré pour 2030, un second, lui aussi réversible, serait construit à
proximité immédiate du cœur de campus, de la même disposition que le premier (à
savoir un R+4 : cellules commerciales et espaces publics au rez-de-chaussée,
parkings aux premier et second étages, logements aux troisième et quatrième
étages). Compte-tenu d’une prévision de réduction progressive de l’usage du véhicule
individuel, quelques aires de stationnements aériens seront, dans le même temps que
la construction du second parking-silo, renaturés ou transformés en espaces publics,
dans l’objectif de donner au campus un caractère central.

Enfin, pour l’horizon 2040-2050, la livraison du second parking-silo justifiera la
renaturation ou transformation en espaces publics d’une forte part d’aires de
stationnements aériens sur le campus de Kreiz-kêr Lann. Seuls quelques parkings
seront conservés, notamment à proximité des commerces et services, pour permettre
aux PMR ou personnes ne pouvant utiliser les transports en commun de se rendre
tout de même sur le site. De plus, pour accentuer le caractère de centralité du
campus, le tracé du Trambus pourrait être modifié, de sorte à desservir le cœur du
campus de Kreiz-kêr Lann et plus seulement le raccordement au parking-relais prévu
au nord du campus. Quant aux parkings-silos réversibles, ils pourraient faire l’objet
d’une transformation de la quasi-totalité, voire la totalité, des places de
stationnement en espaces de bureaux, de locaux commerciaux ou de logements,
selon l’évolution des usages et des besoins dans le temps.
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E S P A C E S  P U B L I C S  E T  R É S E R V E S  F O N C I È R E S

L ' A C C E P T A B I L I T É  S O C I A L E

Dans un projet de densification tel et d'intensification des usages, il est nécessaire de
faire accepter le projet auprès des populations. Lors de la crise du Covid-19, certains
aspects se sont révélés nécessaires pour le bien être des populations, car des
problèmes psychologiques sont apparus dû à l'enfermement.
Elles ont besoin d'espaces pour pouvoir s'aérer, faire du sport, profiter du soleil,etc.
Ces espaces n'étaient pas pensés ou de moins pas de façons aussi poussés dans les
projets urbains.

Pour le futur campus de Kreiz-kêr Lann, l'équipe s'est inspirée d'une étude du CERUR
sur ce qui a été fait au quartier de plaine de Baud - Chardonnet, à Rennes. En effet, ce
quartier a été pensé de façon à ce que la population puisse accepter la densité grâce
aux espaces verts et espaces publics. Ces lieux servent de véritable poumon à la
population, l'intégration de jardins au sein des résidences font oublier la hauteur du
bâti aux habitants. Une autre étude américaine a démontré que la présence d'espaces
verts et la criminalité étaient corrélés. En effet, le manque d'espace vert est un facteur
à la hausse d'actes criminels commis dans des quartiers.

Créer ces espaces de rencontres est un véritable atout pour appliquer la mixité sociale
sur son territoire. Dans une moindre mesure, le ring vert de Leipzig a été l'inspiration
de ce projet. Mettre en place une continuité d'espaces verts sur le territoire permettra
à la population d'avoir des endroits de détente qui feront oublier la pression urbaine.
Cette ceinture verte sera composée d'essences locales et résistantes aux
dérèglements climatiques à venir. La flore sera également protégée et renforcée par
de la plantation ainsi qu'une gestion différenciée des espaces. Cette gestion assure un
renfort écologique pour les espèces.
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Dans le futur campus de Kreiz-kêr Lann, la place des espaces publics sera
omniprésente. En effet, grâce à la remobilisation des aires de stationnement, un fort
gisement de foncier à réaménager se dévoile. Trois possibilités s’offrent à
l’aménagement : la conservation de l’aire en stationnement (pour quelques
stationnements mutualisés à plusieurs bâtiments), la transformation en espaces
publics (places, lieux d’expression culturels, lieux sportifs…) ou la conservation de la
place sans aménagement définitif dédié, qualifié en tant que réserve foncière pour la
métropole et le campus.
 
De fait, en fonction de l’évolution de la demande en logements ou en services, la
construction de logements ou services sur ces aires sera possible. En attendant la
potentielle construction, un principe d’urbanisme temporaire ou transitoire serait
préconisé, en y installant par exemple des paniers de basket ou des lieux
d’expression culturelle.



Ce projet vient répondre de manière transversale aux enjeux auxquels le campus de
Ker Lann fait face, tout en respectant les attentes du ZAN.
En effet, il apporte des solutions au manque de logement, de bâtiments de formation
et de services. De plus, il propose des alternatives à l’usage actuellement
prépondérant de la voiture par des transports en communs et des vélos en libre
service. La diminution de l’usage de la voiture qui en résulte permet de prévoir la
transformation d’une partie des 9 ha de parkings pour répondre entre autres à la
demande d’espaces à bâtir sans artificialiser les espaces semi-naturels aux
alentours. La surrélévation des bâtiments présents permet également de répondre à
cet objectif de ZAN. Les services proposés ainsi que le cadre de vie vont créer une
zone dynamique sur le nouveau campus de Kreiz-kêr Lann.
Enfin, la population se retrouvera dans un environnement calme et agréable de par
ses espaces de vie. La finalité du scénario permet de densifier et intensifier la vie sur
le territoire tout en respectant les contraintes qui s'imposent avec le ZAN.
Cependant, ce projet mériterait d'être accompagné d’une étude sur la capacité de la
station d’épuration au sud du campus, si la capacité actuelle supportera la
construction de nouveaux logements sur le campus ou non.

Conclusion
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