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| La chaine logistique

Pour la desserte de la ville : des filieres correspondant aux flux entrants et sortants

vy elalogistique urbaine

FLUX ENTRANTS T correspond a de

| multiples filieres et

acteurs qui

iInterviennent sur les

flux entrants (les flux

S ERTARESE NDUSTRELS © PLERvENT PARTICULERS  |opdpOMCLE BSECONDOEUVRE  GESTIONURBANE d'approvisionnement

du territoire) et les flux

sortants (qui sortent

ot 1ol du territoire).

0
o 2

iy

— , B / —_— R ——— e S'y ajoutent des flux de
¥ Ia ‘8 ar @ 5 @ 5 transit quicirculent a
w s trgvers le territoire

& 13 @ b e sans s'y arréter.

fi ts&bautaaes dechers emballages boites rl“x snnTA“Ts palettes vides pty
polystyrene LoaiciTes
Infographia : Célic LE VAN 2022

cartons  palettesvides  bacs cartons sacs meénagers encombrants cartons vrac emballages

Source : Logicités

N\

—
AUDIAR

EEEEEE



| Les implantations d’entrepots a Rennes Métropole

Surface entrepots autorisées
2013-2023

B Entrep6ts + 10 000

@ Entrepots entre 2 et 10 000

B Entrep6ts inf 2 000
Surfaces autorisées totales

O 25000
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La chaine logistique, une organisation en réseau des entrepots
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Format immobilier d’interface entre les flux nationaux-
/internationaux et les flux de distribution en milieu

urbain dense. de l'occupation du sol
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Format immobilier support des activités de
distribution capillaire dans les centres-villes.
| Incrustation dans un batiment ou sous sol existant
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Format immobilier basé sur la verticalité des
activités permettant la massification multimodale
ou simplement routiére.
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Format support des activités de livraisons et
enlévements : Instrument pour la distribution
finale. Aire de livraison, consigne, point-relai,
bureau de ville, conciergerie, boite aux lettres...



| La chaine logistique, les formes baties
L'immeuble indépendant

e Produit immobilier bien connu et
standardisé (loyers, normes etc..), clients
possibles bien identifiés (groupes de
transports, chargeurs-distributeurs, e-
commerce...).

e Mauvaise image.
e Mauvaise utilisation du terrain, CES faible. - , -

. . . XPO /og/st/cs : 3 hectares de terrain, 5000 m2 de bdti. CES de 0,15 et 85
Environ 0,15 a 0,40 maximum emplois.

e Une tendance forte a I'éloignement de
'agglomération et des zones historiques
de Rennes, 20 a 35 km de la rocade

e Implantation théorique idéale : construit
SUr un niveau et en périphérie, proche axes
pénétrants et rocade.

Le Roy logistique : 7,5 hectares de terrain, 25 000 m? de bati. CES de 0,34
et 200 emplois.

[\ | Sources : orthophoto IGN, fichiers fonciers, AUDIAR
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La chaine logistique, les formes baties

Hotel logistiqgue 100 % logistique

e Peu de probleme de cohabitation car
homogéenéité d'activités.

e Clients identifiés

e Loyers assez élevés.

e CES assez élevé, répond bien aux |
objectifs de réduction consommation
fonciere.

e Gérer |les poteaux et luminosité :
® P,roc:édures\rélglementzcaji_res complexes Droiet immopil /" et > races -3 "t~ ”
rojet immobilier logistique sur 2 étages : 3 hectares de
(etéges et reg eS. m?en i Ie)' terrain, surface plancher 14 000 m=2 CES de 41 %
e CoUts constructifs élevés, rentable sur
des fonciers chers.

e Intégration urbaine, projet assez
impactant.

og Canton 2 RDC: Log Canton 3

e Produit encore peu présent en France,
ameneé a se développer dansles.
randes agglomeérations, en projet a
ennes.

asgm
g

e Implantation théorique idéale : foncier pF==—=

exceptionnel, proche de . Sl I |
'agglomeération et rocade, facile
d acces pL. AA - COUPE TRANSVERSALE NORD/SUD

[\ \ Sources : Soho architectures
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La chaine logistique, les formes baties

Hotel logistique mixité des activités

e Loyers élevés.

e CES assez élevé, réepond bien aux
objectifs de réduction consommation
fonciere.

e Valorisant en termes d'image.

e Favorise I'acceptation de la logistique
dans I'espace urbain.

e Complexité cohabitation logistiques
autres usages (notammenttertiaire et
habitat).

e Procédures réglementaires complexes
(étages et regles incendie) et plusieurs
activités = plusieurs réglementations.

e Couts éleves, gestion de la cohabitation
activités, efforts architecturaux.

e Produit spécifiqgue, la mixité
logistique/artisanat semble la plus
simple a gérer.

e Implantation théorique idéale pour
activité logistique : foncier exceptionnel,
proche de l'agglomeération, facile
d'acces PL.
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MESSAGERIE+BUREAUX ANNEXES
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Faubourg Promotion : 9 500 m? de terrain, surface plancher 9 000 m-? dont
6 000 m? pour la messagerie sur deux étages

PLAN DE MASSE

Source : Faubourg Promotion
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| La chaine logistique, les formes baties

Espace logistique de proximité

e Surface 300 a 3 000 m?=.

e Correspond a une demande pour
effectuer le dernier kilometre, en
particulier pour les modes doux.

e Réglementation a trouver avec les
activités voisines.

e Cohabitation a gérer.

e Flux de vehicules a maitriser en
particulier sur 'amont —acces PL (en
général massifiés).

e Réglementation sur les regles électriques
pour la charge des véhicules.

e Implantation théorique idéale : a
I'intérieur de la rocade, et proche centre-
ville, s'integre bien dans un projet
important en centre-ville, espace
commercial, immeuble tertiaire... ou dans
les ZI proche de la rocade (ZI sud-est, Z|
Lorient etc...).
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e Urby Rennes au Colombier, acceés PL et en complément du site de Vern-
sur-Seiche.

Sources : Google streetview et Quest-France
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Implantations théoriques possibles

Positionnement géographique pour la logistique urbaine et la desserte de I'agglomération rennaise

Ny | e Les immeubles indépendants pour la
” R S\ SRCSS T el logistique urbaine doivent étre
i aleermEElp A positionnés dans un rayon d'environ 5 km
NG e S TS N T autour de la rocade.

l S " lmfm W; *:.nf'f,'.[j“" i m “’ iy g \ ® Les h 6te |S | Og i St i q u e S d O ive nt aVOi r u n e
_ g r 3 Bl e b situation exceptionnelle a proximité
TS e s S e OSSN Ny Immeédiate de la rocade.

L1 .. ' (ST, N CHanTEpiE e

B3IV - LB ¥ . ,/ ~ e lLes espaces logistiques de proximité

TN e TN = i seraient plutdét dans les ZAC en

S ‘ QW 4 LN o ’, 7 construction mais peuvent aussi trouver
ATl YN leur place dans d’autres sites intra rocade

nnnnnnnnnnnnnnn

ou exceptionnellement en bordure
‘ Immeuble indépendant exterieure.

Hotel logistique e Besoin de I'ensemble de la chaine pour
que cela fonctionne.

‘ Espace logistique de proximité

X
:\ Sources : Logicitées-AUDIAR
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Pour suivre notre actualité,
abonnez-vous a la Lettre d'information !

Agence d'urbanisme de Rennes
3 rue Genevieve de Gaulle-Anthonioz
CS 40716 — 35207 Rennes Cedex 2
02 99 01 86 40 — www.audiar.org
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