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Les Zones d'Activités Economiques (ZAE)
occupent aujourd’hui une place stratégique
dans le fonctionnement et l'attractivité des
meétropoles. Concues pour accueillir des
activités productives, commerciales,
artisanales et tertiaires, elles concentrent
une part considérable de I'emploi et du
foncier économique : prés de la moitié des
emplois salariés y est localisée, et les ZAE
sont présentes dans prés d'une commune
sur trois en France.

Longtemps pensées selon une logique
d'extension fonciere et de spécialisation
fonctionnelle, elles se trouvent aujourd’hui
au cceur des enjeux urbains de demain,
dans un contexte marqué par lobjectif
national de Zéro Artificialisation Nette (ZAN).
Ce changement dans la maniére de produire
la ville nécessite de repenser en profondeur
les principes d'aménagement, afin de
concilier  développement  économique,
sobriété fonciere et une certaine qualité
urbaine et architecturale dont elles
manquent aujourd’hui.

Historiguement implantées en périphérie
pour éloigner les nuisances des espaces
d’habitat tout en bénéficiant d'un foncier
disponible et d'une accessibilité routiere
facilitée, les ZAE ont progressivement été
rattrapées par [l'urbanisation. Elles se
trouvent désormais intégrées au tissu
urbain, souvent en situation d’entrée de ville
ou au contact direct de quartiers
résidentiels. Longtemps considérées comme
des « objets impensés des politiques
urbaines », elles deviennent aujourd’hui des
enjeux centraux de l'aménagement du
territoire. Dans ce contexte, Rennes
Métropole s'engage dans une démarche
prospective visant a repenser I'avenir de ses
ZAE a I'horizon 2050, a travers le workshop «
ZAE 2050 : Imaginer l'avenir des zones
d’activités économiques ».

La métropole, qui compte plus dune
centaine de ZAE représentant plus de 2 000
hectares, a également affirmé cette
ambition dans son Programme Local
d’Aménagement Economique (PLAE) 2023-
2035, en faisant du renouvellement et de
'optimisation des zones existantes une
priorité, tout en préservant leur vocation
productive.

Avec une attractivité  forte, marquée
notamment par une croissance
démographique supérieure a 1 % par an,
Rennes Métropole fait face a une pression
accrue sur son foncier de par des besoins
croissants en matiere de logement et
d'implantation d’entreprises.

Evolution de la population depuis 1968
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Figure 1. Source : INSEE (Réalisation personnelle)

Dans ce contexte, les ZAE peuvent étre
envisagees comme des leviers de
transformation urbaine, bénéficiant d'une
localisation généralement stratégique, de
réserves foncieres et d'un potentiel de
densification - quand on sait que le bati
n‘occupe que 20 % en moyenne dans les ZAE
en France, contre 40 % aux Pays-Bas. Les ZAE
sont donc des espaces privilégiés pour
repenser la ville.

C'est dans cette perspective que notre équipe
s'est vu confier I'étude de la zone d'activité de
la Route du Meuble.

Dans cette 14eme édition du workshop de
IlAUR (Institut d'Aménagement et d’Urbanisme
de Rennes), notre équipe s'est intéressée a la
zone d'activités dénommeée la « Route du
Meuble », dont l'appellation est aujourd'hui
vieille de plus de 50 ans. La Route du Meuble se
situe au nord de la ville de Rennes, a cheval sur
5 communes (Montgermont, La Chapelle-des-
Fougeretz, La Méziere, Melesse et Saint-
Grégoire).
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Figure 2 : Carte de localisation de la Route du Meuble et de
ses quatre sous-secteurs principaux. Source :@ Rennes
Meétropole

Longue de 8 kilométres et étendue le long de
'axe Rennes-Saint-Malo, cette zone se
décompose en 4 sous-secteurs principaux.
Ces derniers sont les ZA suivantes
Décoparc, la Brosse, la Croix-Rouge, et Haut-
Danté, dont les limites sont visibles de bas
en haut sur la carte ci-dessous (Fig. 3). La
Route du Meuble présente des vocations tres
diversifiées : en effet, Décoparc est plutdt a
vocation commerciale, la Croix-Rouge a
vocation productive, tandis que la Brosse et
le Haut-Danté sont a vocation mixte.
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Figure 3: Carte de localisation des différentes ZAE de la

Route du Meuble (correspondant aux 4 sous-secteurs).
Sources : Rennes Métropole, Google Satellite.

Du fait des enjeux économiques, urbains et
environnementaux qu'elle présente, la ZAE
de la Route du Meuble figure dans les 16
ZACom (Zone d'aménagement commercial)
identifiées par le SCoT dans la métropole.
Celles-ci, d’aprés I'AUDIAR, présentent une
surface totale de 617 hectares avec 1 149
locaux actifs. La mutation rapide des
enseignes commerciales est symbolisée par
une vente de surfaces estimées a 464 438 m?
dont 87,5 % font plus de 300 m? en 2025.
Mais une grande hétérogénéité marque cette
mutation, qui est plus importante dans
certaines ZACom que d'autres.

En outre, il faut noter qu'un véritable rapport
de force existe entre ces ZACom en termes de
chiffres d'affaires générés. Plus de 80 % des
chiffres d'affaires des Zones commerciales
sont concentrés dans 7 ZACom, avec le
secteur Nord Rocade qui prend le dessus. En
2022, son chiffre d'affaires était évalué a 365
millions d'euros. Ceci pose la question de la
disparité d'attractivité entre ces zones
économiques. La Route du Meuble figure
parmi les ZACom dans lesquelles cette
guestion mériterait d'étre traitée par I'apport
de solutions tant conjoncturelles que
structurelles, capables de répondre aux
enjeux de sobriété fonciere, de mutation
rapide, de qualité urbaine et architecturale
adaptés aux exigences climatiques.

Pour ce faire, nous avons décidé de mener un
diagnostic a I'échelle de la ZAE pour identifier
plus concretement les grands enjeux, puis
nous essaierons de nous focaliser sur deux
secteurs particuliers pour lesquels nous avons
imaginé de futurs projets a mener pour
I'norizon 2050.

1) DIAGNOSTIC TERRITORIAL :
UN ETAT DE L’EXISTANT

Dans le SCoT de Rennes Métropole, la ZAE
Route du Meuble est divisée en deux grandes
séquences : Séquence Nord et Séquence Sud.

La partie Nord regroupe les communes de
Melesse, La Méziere, Saint Grégoire et La
Chapelle-des-Fougeretz. Le site de Beaucé est
fléché comme un site commercial, tandis que
Montgerval et Confortland sont considérés
comme des secteurs de mutation.

Quant a la partie Sud, elle rassemble la
commune de La Chapelle-des-Fougeretz et
celle de Montgermont avec la méme vocation
que celle du Nord, mais avec des enjeux de
modernisation des équipements existants sur
le site Décoparc et une mutation progressive
des activités commerciales dans le secteur de
la Brosse.



Secteur Nord Secteur Sud

Figures 4a et 4b : DAC de la Route du Meuble dans le SCoT -
Les ZACom des sites majeurs spécifiques indépendants de
larmature urbaine. Sources : Cadastre 2012, BD ORTHO 2012
- Données AUDIAR

Le long des 8 kilométres de la Route du
Meuble, on trouve des commerces diversifiés
avec 80 enseignes qui concentrent plus de
1000 emplois. Les commerces liés a
'ameublement (literie, cuisine, décoration,
etc.) représentent 46.3 % de l'offre proposée
dans la ZAE.
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Figure n°5 : Répartition des spécialités des différentes enseignes
de la Route du Meuble. Source :
https.//mww.maroutedumeuble.com/

Cette diversité connait des limites, dans la
mesure ou la ZAE présente 58 551 m?2
d'enseignes commerciales non alimentaires et
principalement orientées dans les domaines
de 'ameublement, de la construction et de la
mobilité, contre un total de 921 m2 de surfaces
alimentaires, dont 90 % sont concentrés au
Nord de la route.
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Figure n°6 : Surfaces de la ZAE selon les spécialités des
enseignes. Source : AUDIAR.

Cette donnée attire notre attention par le fait
que la Route du Meuble est caractérisée, en
dehors de ces zones d'activités, par un tissu
résidentiel formant une frange urbaine qui
avance sur les ZAE. Ainsi, se pose la nécessité
de diversification des offres commerciales
avec notamment l'intégration de plus d'offres
alimentaires.

Notons qu'en France, I'alimentation constitue
le deuxieme poste de dépense des ménages
apres le logement, le chauffage et I'éclairage
(INSEE). Mais les activités commerciales de la
Route du Meuble sont marquées par une
domination claire du secteur de
'ameublement (46,3 %). Or, le marché
national de l'ameublement enregistre une
baisse continue depuis plusieurs années (Cf.
Fig 7).

Apreés un recul de 2,5 % en 2023 puis de 5,1 %
en 2024, la baisse s'est poursuivie en 2025
(-1,8 %). Seul le segment de la cuisine affiche
une légere progression (+2 %), tandis que le
meuble meublant, qui représente pourtant 32
% du marché en valeur, enregistre la plus
forte baisse (-4 %). Ceci souligne les limites du
modele économique actuel de cette ZAE qui
sera de plus en plus fragilisée, a I'avenir, par
I'émergence du e-commerce et de la seconde
main.
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Figure 7 : Valeur TTC du marché du meuble 2018-2025 (Mds
d'euros). Traitements et estimations IPEA.
Sources : IPEA, INSEE.



La Route du Meuble présente 61,3 % de
surfaces imperméables contre 38,7 % de
surfaces perméables, mais c'est la séquence
Nord qui concentre 78 % de ces surfaces
perméables (calculs réalisés d'apres les
données de I'AUDIAR). Cela témoigne d'une
inégalité environnementale entre les deux
séquences. Dans lensemble, cette forte
imperméabilité entraine le développement
d'Mlots de chaleur dans les 2 séquences avec
une augmentation des températures a hauteur
de 2°C.

Selon le diagnostic de vulnérabilité de 'AUDIAR
(2025), Rennes Métropole pourrait connaitre
jusqu’a 18 jours supplémentaires de fortes
chaleurs par an par rapport a la période de
référence 1976-2005.

Ces évolutions interrogent particulierement les
zones d'activités marquées par une forte
minéralité et une faible végétalisation. Ainsi, le
travail sur le maintien de la vocation
productive de ces zones ne peut se faire sans
réponse aux enjeux climatiques qui impactent
fortement la qualité de vie et le bien-étre des
travailleurs et visiteurs.

Par ailleurs, la pression fonciere constitue un
enjeu structurant. Comme le souligne Ia
Banque des Territoires (2025), dans un
contexte de mise en ceuvre des objectifs de
Zéro Artificialisation Nette (ZAN), la capacité a
renouveler les zones existantes devient
prioritaire face a I'extension.

Linéaire de haie sur la ZEA de la Route
du Meuble et alentours
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Figure 8 : Cartographie des linéaires de haie, focus sur la
séquence sud de la ZAE de la Route du Meuble. Sources : BD
TOPO, OCSGE.

Ce territoire est traduit par la présence
dominante des espaces agricoles. Le paysage
du Nord de Rennes est caractérisé par
I'néritage des pratiques agricoles bretonnes
avec un bocage autour des parcelles. Suite aux
politiques de remembrement, ces linéaires se
sont vus diminuer, dénudés au début du XX*™m®
siecle. C'est pourquoi on retrouve beaucoup de
petits linéaires, souvent disjoints de leurs
voisins. On peut voir que sur la Route du
Meuble, ce type de paysage n'est resté que
dans les espaces agricoles, et a l'inverse, on ne
les retrouve ni dans les milieux urbains
(Montgermont, La Chapelle-des-Fougeretz et
Saint-Grégoire), ni dans les zones d'activités
économiques de Décoparc et de la Brosse.

De plus, entre ces deux zones, un linéaire de
haie suit la Route du Meuble et s'arréte avant
les échangeurs routiers vers la commune de La
Chapelle-des-Fougeretz, mais elle demeure
toutefois disjointe par endroits. Les zones
étudiées ne sont pas concernées par le réseau
hydrographique.

Au-dela de ces dysfonctionnements
économiques, urbains et environnementaux
qui marquent la Route du Meuble, la zone
présente un véritable atout foncier capable
d'accueillir de maniére opérationnelle les
futures solutions de requalification urbaine,
paysagere et environnementale.

Elle comptabilise un total de 131 799 m? de
batis qui ont une hauteur de moins de 9
metres, ce qui offre une possibilité de
densification verticale dans la limite de la
faisabilité technique.

A ce potentiel, viennent s'ajouter les surfaces
de stationnement qui consomment
actuellement beaucoup de foncier en raison de
I'attribution a chaque enseigne de zones de
stationnements qui sont souvent supérieures

aux besoins réels.



En termes d'accessibilité, la séquence Sud de
la Route du Meuble est plus accessible avec
une performance d'accessibilité en transport
collectif évaluée a 4 par 'AUDIAR en cceur de
meétropole contre 3 pour la séquence Nord. Le
Sud de la Route du Meuble est reliée a Rennes
par le boulevard de la Robiquette ainsi qu'a
Saint Grégoire par la D29, et reste connectée
au tissu urbain mixte de la métropole. Mais les
projets futurs de TCSP (Transport collectif en
site propre), notamment le trambus, ne sont
pas prévus dans la desserte de la ZAE Route
du Meuble. Le Nord, quant a lui, est
déconnecté du tissu urbain. Il n'est accessible
a partir du Sud que par deux axes structurants
: la Route du Meuble et la D137.

Enfin, pour mener a bien la suite de notre
travail, nous avons décidé de nous concentrer
sur la partie Sud de la Route du Meuble
notamment sur les ZAE de Décoparc et de la
Brosse Sud. Notre visite de terrain et notre
travail de recherche documentaire ont orienté
notre choix sur ces deux sous-secteurs a la
fois dysfonctionnels et spécifiques. Décoparc
se distingue par sa vocation essentiellement
commerciale, tandis que la ZA de la Brosse
affiche une mixité fonctionnelle.

Dans un premier temps, nous tenterons de
cerner plus concrétement les enjeux
spécifiques a chacun de ces sous-secteurs,
puis nous proposerons des interventions au
regard de ces enjeux.

Aménagé avant les années 2000, le sous-
secteur de Décoparc a véritablement pris son
essor au début des années 2000, a la suite de
I'implantation de  grandes enseignes
aujourd’hui visibles depuis la quatre-voies.
Située a l'extrémité Sud de la Route du
Meuble, elle s'étend sur 9,4 hectares et
regroupe 35 enseignes. Elle est délimitée par
la commune de Montgermont a l'ouest, la
D137 al'est et la D29 au sud.

2000-200- V . Aujourd’hui
Figure 9 : Evolution de la zone de Décoparc entre le début des
années 2000 et aujourd'hui. Source : Google Satellite.

Cette proximité immédiate avec ces grands
axes de circulation lui permet un acces facilité
en voiture, renforcé par la présence d'un arrét
de bus a proximité immédiate (Décoparc,
desservi par les lignes régulieres 52 et 68)
ainsi que par linauguration récente de la
portion du Réseau Express Vélo qui longe la
zone a l'ouest.

A l'intérieur de la zone, la place de la voiture
prédomine. Les axes de circulation internes et
les parkings propres a chaque magasin
représentent pres de 40 % de la surface totale
de la zone. A contrario, la place faite aux
mobilités douces est encore limitée, avec
notamment des cheminements piétons
presque inexistants, une absence de trottoirs
et seulement 3 passages piétons sur
I'ensemble de la zone.

Figure 10 : Photographie représentant la localisation d'un des
3 passages piétons. Production personnelle.



Sur cette photo, on peut notamment voir que
l'un de ces rares passages piétons débouche
directement sur la route sans continuité
sécurisée, ce qui illustre le manque
d'aménagement adapté aux déplacements
piétons.

La ZA Décoparc se caractérise par une faible
mixité fonctionnelle, affirmant sa vocation
majoritairement commerciale. En 2023, la zone
dénombre 35 établissements employant au
moins un salarié, répartis entre 21 commerces,
12 entreprises de services et 2 industries. Le
poids économique de la zone repose
largement sur le secteur commercial qui, en
2022, concentrait 81 des 131 emplois salariés
totaux (soit 62 %), contre 44 dans les services
(33,5 %) et 6 (4,5 %) dans l'industrie.

Malgré cette prédominance commerciale, la
zone présente des signaux contrastés :

- D'un c6té, certains indicateurs traduisent
une fragilité ponctuelle : en 2025, on recense
deux vacances commerciales. Ce taux de
vacance peut agir comme un révélateur de
difficultés économiques ponctuelles pour
certains exploitants.

- D'un autre c6té, la zone fait preuve d'une
certaine résilience fonciere I'absence de
friches et le maintien de prix au meétre carré
élevés témoignent d'une valeur immobiliere et
commerciale soutenue. L'attractivité fonciere
demeure donc solide, méme en période de
mutation.

La croissance des commerces de Décoparc est
directement liée a la santé économique
globale. En effet, la réussite des enseignes de
la zone dépend a la fois de la situation
financiere des entreprises et du pouvoir
d'achat des ménages. Si I'économie ralentit,
cela impacte immédiatement la demande de
locaux commerciaux, le niveau des loyers et le
nombre de transactions immobilieres sur la
zone. En résumé, l'attractivité et le
développement de Décoparc sont le reflet
direct de la conjoncture économique actuelle.

Comme le notifiait la Banque des Territoires
dans son rapport : « Dans un contexte ou la
pression sur le foncier artificialisé s'intensifie,
notamment en raison des objectifs du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN), il est impératif de
repenser |'utilisation de nos territoires ». Ainsi,
I'étude de l'occupation et de l'usage des sols
nous semble nécessaire dans le diagnostic
territorial de notre zone d'étude, afin de
comprendre quelles zones peuvent étre
améliorées, dans un cadre de renouvellement
de 'existant plutét que d’extension du foncier.

En termes denjeu climatique, Rennes
Métropole pourrait étre exposée a l'avenir a
des températures bien supérieures a celles
connues auparavant (en comparaison avec la
période 1965-2005) entrainant davantage de
journées a plus de 30°C (AUDIAR). Sur la ZAE
Décoparg, il existe déja un enjeu lié aux fortes
températures : la zone constitue un filot de
chaleur urbain (ICU) et les employés qui
travaillent sur la zone sont donc exposés a des
températures  plus  élevées localement.
Combinées a des vagues de chaleur qui seront
plus fréquentes et plus intenses selon les
différents scénarios du GIEC, cet ICU pourra
avoir des conséquences significatives sur le
bien-étre des travailleurs.

En outre, I'occupation du sol actuel du secteur
est propice au développement des ICU.
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Figure 11 : Occupation des sols et axes de communication sur
lo zone de Décoparc. Sources : OCSGE, OSM, data.gouv.
Production personnelle.



Cette carte (Figure 11) interroge fortement la
place des espaces de nature dans la ZAE
Décoparc. On peut observer que 40 % des
surfaces sont impermeéabilisées (zones en rose
clair et rose foncé) et, dans un contexte de
raréfaction de la ressource en eau et de stress
hydrique, il parait assez intéressant de se
pencher sur cette information et de développer
des solutions pour diminuer les surfaces des
zones imperméabilisées.

De plus, les espaces verts actuels, bien que
présents, peinent a jouer un rdle écologique
significatif. Leur gestion intensive et leur
morcellement — tant entre eux qu'avec les
écosystemes environnants — limitent leur
contribution a la biodiversité et aux continuités
naturelles. La prépondérance des sols
perméables se trouve a l'arriere de Décoparc
(bande verte a l'est), au niveau des prairies
d'Olivet formant un espace protégé. Il est
toutefois fragmenté par la D29.

Néanmoins, la zone est inscrite dans un
contexte plus vaste avec des réseaux de haies
adjacentes, notamment au nord et au sud,
malgré la coupure de la D29.
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Figure 12 : Cartographie des linéaires de haie, focus sur la zone
de Décoparc de la Route du Meuble. Sources : BD TOPO,
OCSGE.

Cette zone est entourée de zones artificialisées
a lest et a l'ouest ne qui empéchent les
déplacements latitudinaux. Décoparc est déja
muni d’'un bassin d'orage au sud du site qui
récolte I'eau de pluie qui tombe sur la zone
imperméable par un systéeme de canalisation.
Les espaces verts encadrent la circulation au
sein du site et délimitent les parkings des
enseignes. Pour certains parkings, il n'y a pas
de passage de circulation pour piéton ou
voiture entre-eux comme sur la photo ci-
contre.

Figure 13 : Photographie de la zone de Décoparc.
Réalisation personnelle.

Ainsi, sur les OAP sectorielles issues du PLUi de
2019 relatives a la ZAE, un accent particulier est
mis sur la consolidation de larmature paysagére.
Celle-ci Sappuie notamment sur des continuités
écologiques situées a louest de la route du
Meuble, en direction de Montgermont et de La
Chapelle-des-Fougeretz, ainsi qu'a l'est, de l'autre
c6té de la D137 (voie express). A I'horizon 2050, les
linéaires de haies devraient avoir été restructurés
et renforcés pour exploiter cette trame verte
existante.



L'analyse présentée ci-dessous porte sur la
partie sud de la ZA de la Brosse Sud,
caractérisée par une diversité d'usages. La
partie nord, principalement dédiée aux
concessions et services automobiles, est
volontairement exclue du périmetre d'étude
afin de concentrer l'analyse sur un secteur
aux fonctions plus variées.

La zone d'activités de la Brosse est située a
'est de la commune de La Chapelle-des-
Fougeretz, le long de la Route du Meuble, axe
structurant a [I'échelle de la métropole
rennaise. Aménagéee avant les années 2000,
elle couvre une superficie denviron 9,86
hectares et accueille aujourd’hui des activités
aux fonctions mixtes.

Située a proximité immédiate du coeur bati de
la commune, la ZA de la Brosse Sud présente
toutefois une discontinuité avec le tissu
pavillonnaire voisin, en raison de la coupure
constituée par la Rue de Rennes. Elle
bénéficie en revanche d’'une proximité directe
avec  des équipements communaux
structurants, tels que le stade Léo Lagrange
et la salle omnisports.

Contrairement a la zone de Décoparg,
I'organisation spatiale de la ZA de la Brosse
Sud a peu évolué depuis les années 2000 ;
seule une légere densification est observée
sur la partie ouest du périmetre.

2000-2005 Aujourd’hui

Figure 14 : Evolution de la ZA de la Brosse (partie sud) depuis
le début des années 2000 jusqu'a aujourd'hui,
Source : Google Satellite.

Le tissu bati est majoritairement composé de
batiments d'activités de plain-pied, aux
volumes simples. Les constructions,
entourées de parkings, sont généralement
implantées en retrait de la voirie, avec une
orientation et un alignement relativement
homogenes d’'une parcelle a I'autre. L'emprise
batie des unités foncieres est globalement
modérée, comprise entre 25 et 40 %.

La structure viaire de la zone repose sur une
organisation hiérarchisée et lisible, articulée
autour d’'un axe principal nord-sud, la rue de
la Garenne, complétée par une Vvoie
secondaire, la rue du Tertre. Cette
organisation, pensée avant tout pour la
circulation automobile, oriente ainsi les
déplacements au sein de la ZA vers l'usage de
la voiture.

Les cheminements piétons internes sont peu
lisibles, avec tres peu de trottoirs et aucun
aménagement cyclable. un seul
cheminement piéton traverse le secteur du
nord au sud, permettant également de relier
la zone au tissu pavillonnaire situé au sud,
notamment vers le secteur d'lzé.

La desserte en transports en commun
s'effectue principalement en périphérie. Les
lighes de bus 52 et 68 desservent l'arrét La
Chapelle Centre, situé a environ 900 métres a
I'ouest, ainsi que I'arrét La Brosse a environ
350 meétres au nord, sur la Route du Meuble.
Un arrét supplémentaire, Chéne aux Dames,
localisé au nord de la zone, est desservi par le
transport scolaire Ts41 a destination du
centre scolaire de Pacé.

Les activités présentes au sein de la zone se
répartissent selon une logique géographique.
Les franges Est et Nord sont majoritairement
occupées par des commerces, tandis que les
franges Quest et  Sud accueillent
principalement des services, de I'habitat ainsi
que diverses activités économiques. Au coeur
de la zone se regroupent un ensemble
d'activités artisanales, tertiaires et de
services, complétés par des commerces liés
notamment a la restauration et aux loisirs.



Cette organisation traduit le caractere mixte
de la zone d'activités. En effet, d’'aprés la
définition, une zone est définie par les
activités dominantes qui y sont présentes,
mais sa vocation peut évoluer au fil du
temps.

Lorsque la prédominance d'un type d'activité
disparait et que les fonctions se répartissent
de facon diversifiée et relativement
équilibrée sur l'ensemble du périmetre, la
zone est alors qualifiée de mixte. Certaines
zones sont pensées deés leur création avec
cette logique de mixité fonctionnelle, tandis
que d'autres le deviennent progressivement
sous l'effet des dynamiques économiques et
urbaines.

Occupation du sol de la ZA La Brosse Sud
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Figure 15 : Occupation du sol de la ZA La Brosse Sud.
Source : OCSGE.

La ZA de la Brosse Sud se compose de cing
types de surfaces distinctes, sans compter la
voirie qui dessert 'ensemble de la zone :

* les zones baties représentent pres de 32%
de la surface totale de la zone

* les zones de peuplement d’herbacées,
prairies permanentes ou pelouses
naturelles couvrent environ 31 %

* |es zones non baties, c'est-a-dire la voirie
et les parkings liées aux différentes
activités représentent environ 23 %

* les zones a matériaux minéraux
constituent prés de 11 %

* les zones de peuplement de feuillus
représentent environ 2 %

Les batiments, parkings et surfaces
minérales, couvrant environ deux tiers de la
zone, viennent ainsi limiter linfiltration des
eaux et favorisent la formation dTlots de
chaleur.

Les espaces végeétalisés sont plus
importants que dans la zone précédente
(31% par rapport a environ 20 % dans la
zone Décoparc). lls sont principalement
composés de pelouses résiduelles et tres
entretenues, ils sont également dispersés et
fragmentés, offrant un potentiel limité pour
le déplacement de la biodiversité. Les zones
arborées sont tres peu présentes dans la
zone, apportant peu d'ombre et limitant le
confort thermique des usagers notamment
lors de périodes de fortes chaleurs. A noter
gu’il y a une haie dense (deux lignes de
haies avec chemin piéton) sur le centre du
site, séparée par la route latitudinale.

Cette configuration crée également des
ruptures dans les continuités écologiques et
peu de connexions avec le paysage
environnant qui est également fragmenté.
Contrairement au nord, le sud de la zone est
structuré par un paysage agricole aux
linéaires discontinus. Cela pourrait offrir un
potentiel intéressant  de  continuité
écologique entre la haie qui borde la Route
du Meuble depuis la zone Décoparc, vers
I'ouest de la ZAE.
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Figure 16 : Occupation des sols sur la ZAE de la Brosse.
Source : OCSGE, OSM, data.gouv. Production personnelle.

Linéaire de haie sur la ZA de la Brosse
et alentours
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Figure 17 : Linéaire de haies sur la ZA de la Brosse et
alentours. Sources : OCSGE, IGN, GéoBretagne. Réalisation
personnelle.




I1) DES INTERVENTIOSNS POUR REPONDRE AUX ENJEUX DES ZAE : LES

PROJETS IMAGINES A L’HORIZON 2050

—

V.

RS

PRINCIPALES AFFECTATIONS

Renforcement du cadre végétal : Conforter
ou créer des espaces verts et naturels.

Mixité urbaine : Développer une mixité
fonctionnelle par la création d'habitat.

Mixité urbaine : Développer une mixité
fonctionnelle par la création de bureaux,
d'ateliers partagés et de lieux de vie.

PRINCIPES ECOLOGIQUES ET NATURE

Continuités écologiques : Renforcer les
trames vertes et les corridors biologiques.

Résilience environnementale : Préservation
des ressources naturelles et mise en ceuvre
d'infrastructures  adaptatives face au
changement climatique.

PRINCIPES DE DEPLACEMENT

Apaisement automobile : Réduction de
I'emprise de la voiture par la suppression de
parkings et la mutualisation des zones de
stationnement.

Mobilités actives : Développer et favoriser les
modes de déplacement doux.

Transports collectifs : Renforcement des axes
de transport en commun.

Reconnecter les zones avec les centralités.
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A l'issue de ce diagnostic, nous avons établi
un plan guide au regard des enjeux
identifiés pour fixer les grandes lignes de
nos interventions futures. Ce plan guide est
une formalisation et une spatialisation de
nos intentions d'aménagement de la Route
du meuble a I'horizon 2050. Ensuite, les
interventions seront déclinées dans chaque
sous secteur, d'une maniere plus détaillée
et plus poussée.

Le plan guide se décompose ainsi en 4
thématiques qui sont les suivantes :

La mixité fonctionnelle et densification
maitrisée :

* Développer une mixité habitat / activités
/ services

e Densifier de maniere qualitative pour
limiter I'étalement urbain

e Créer ou conforter des espaces verts de
proximité

Les mobilités durables et réduction de la
place de la voiture :

e Réduire et mutualiser les
stationnements

e Favoriser les mobilités douces (marche,
vélo)

* Renforcer les axes de transport en
commun

e Reconnecter les zones aux centralités

existantes

La transition écologique et résilience
climatique:

e Atteindre la neutralité énergétique des
nouvelles résidences

* Renforcer les continuités écologiques et
les trames vertes

* Préserver les ressources naturelles
(gestion de l'eau par noues, sols
perméables...)

* Adapter 'aménagement au changement
climatique (lutte contre les filots de
chaleur, végétalisation

La cohésion sociale:
e Favoriser le lien social a travers des
espaces publics qualitatifs
e Développer le récit et lidentité de la
route du meuble
e Créer des lieux de rencontre et
d'appropriation collective

Sur le plan environnemental, le
réaménagement de la ZAE permettrait de
rétablir des continuités écologiques entre
plusieurs milieux semi-naturels situés le
long de la Route du Meuble. Depuis la
partie sud de la zone, le secteur de
Décoparc pourrait étre reconnecté a
I'Espace Naturel Sensible des prairies
d'Olivet grace a 'aménagement de passages
faunistiques sous le boulevard de |la
Robiquette et la D29, comme illustré ci-
dessous illustré en forme d'étoile (fig. 19) .

Figure 18 : Exemple de passage a faune sous un pont.
Production personnelle.

Par ailleurs, limplantation de haies et de
petits boisements en limite Sud et Est de
Décoparc, notamment a l'arriere des
batiments, permettrait de prolonger les
continuités  vers les  prairies. Ces
aménagements s'appuieraient sur les haies
déja existantes au Nord de la zone et le
long de la Route du Meuble, en vert foncé
(fig. 19), lesquelles pourraient étre
renforcées afin d'assurer une connexion
progressive vers la ZAE de la Brosse par des
dispositifs similaires. Enfin, la création
d'espaces verts et de haies en limite sud
favoriserait I'établissement d'une continuité
écologique vers l'ouest de la ZAE. Celle-ci
viendrait rejoindre le corridor écologique
mis en place et consolidé par Rennes
Métropole depuis la fin des années 2020.

ki - % 7Y \ir’ v
Figure 19 : Exemple de passage a faune sous un pont.
Production personnelle.
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Figure 20 : Projet de l'avenir de la zone de Décoparc. Réalisation personnelle.

Dans la zone de Décoparc, nous avons tout de
suite remarqué que les places de parking sont
prédominantes et dispersées partout sur la
zone (quasiment chaque enseigne possede
son propre parking). En ce sens, l'idée qui
nous a paru intéressante consiste en la
création de parkings en hauteur comprenant
la surélévation de certains batiments
existants ainsi qu'une reéhabilitation des
batiments actuels pour reconsolider leur
structure et les mettre aux normes
énergétiques actuelles. En plus de cela, nous
proposons de créer un parking plus grand
mais qui sera mutualisé entre plusieurs
enseignes. Ainsi, cela permettrait
d’économiser de la surface au sol, tout en
proposant une offre de stationnement pour
tous (clients comme futurs résidents, ainsi
que professionnels, ces derniers bénéficiant
de places de livraison réservées).

Figure 21 : Photograophie dun parking sur le toit dun
commerce. Source : Zoontjens, entre spécialisée dans la
conception de toitures.

Afin d'accéder au parking, une rampe d'acces
sera donc créée.

De plus, afin de rendre la zone plus accessible
aux piétons, une autre idée du projet serait
de «créer une passerelle en hauteur,
permettant de dégager une zone au sol. On
peut en voir un exemple sur la figure 20 :

Figure 22 : Sentier sur pilotis de l'Anse-du-Port.
Source : Régions du Québec
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Toujours concernant les mobilités, nous
avons également imaginé que [loffre en
transports en commun pourrait étre
intensifiée. Pour cela, notre projet prévoit de
faire en sorte que le futur trambus de Rennes
Métropole crée une nouvelle branche partant
d'une ligne déja en projet, afin de desservir
Décoparc (et le reste de la zone de maniere
générale). Avec un haut niveau de service (un
trambus toutes les 4 a 8 minutes en heure de
pointe) et une amplitude horaire allant de
5h25 a 0h35, 7j/7 (soit les mémes horaires
que les actuelles lignes de métro a et b), ce
moyen de transport permettrait de
décarboner en grande partie les
déplacements vers et depuis la zone.

Figure 23 : Plan du projet actuel du trambus de Rennes
Métropole.
Source : Rennes Ville et Métropole.

Notre projet fait le choix de ne pas étendre
davantage la fonction commerciale sur ce
secteur. Le commerce existant est maintenu,
mais il n'est pas appelé a se développer.
Notre objectif étant de limiter wune
artificialisation supplémentaire des sols, nous
proposons de créer des logements au-dessus
des batiments commerciaux existants. La
zone de Décoparc évoluerait ainsi d'une zone
monofonctionnelle a un quartier hybride,
capable d'accueillir de [I'habitat sans
supprimer l'activité économique existante.

Ce choix s'appuie sur les caractéristiques dont
bénéficie la ZAE Décoparc, puisqu’elle dispose
d'une localisation stratégique en entrée
d’'agglomération, a proximité immeédiate des
axes structurants et est relativement bien
desservie par les transports en commun.

Pour échapper au colt de l'artificialisation des
sols en 2050 liée a [lobligation de
renaturation, nous misons dés maintenant
sur le renouvellement urbain. Cette stratégie
a pour objectif de valoriser le foncier
existant, de limiter I'étalement urbain et de
créer une véritable vie de quartier au-dela des
horaires commerciaux.

La morphologie envisagée serait des
batiments en R+2 faits de matériaux
biosourcés (bois ou terre crue) avec des rez-

de-chaussée actifs accueillant des
commerces. Ces batis permettent de
développer une offre qualitative

d'appartements en accession aidée et libre
favorisant la mixité.

Figure 24 : Croquis représentant les habitations surélevées
ainsi que les terrasses. Réalisation personnelle.

lls bénéficieraient de balcons aménagés sous
forme de coursives (Figure 23) principalement
orientés vers des espaces végétalisés. L'idée
de balcon en coursive garantira la sociabilité
entre résidents voisins.

Figure 25 : Image représentant les coursives. Source : Sergio
Grazia, ANMA Architectes-Logements.
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Dans cette optique de créer une dynamique
sociale, nous avons pensé a la mise en place
d'un urbanisme transitoire a partir d'un bati
vacant identifié sur le site pendant notre
diagnostic. Ce bati sera transformé en tiers-
lieu ou les usages seront expérimentés par
les habitants, les travailleurs et les visiteurs
de la ZAE. Ce tiers-lieu modulable sera
aménageé, approprié et géré par ses propres
usagers, ils décideront de sa dynamique en
fonction de I'évolution des besoins. Dans un
premier temps, une guinguette, des espaces
de loisirs et un espace évenementiel pouvant
accueillir des concerts pourront y étre
expérimentés. Ce tiers-lieu  permettra
I'appropriation sociale de la ZAE par un large
public. En guise de référence, le projet
d'urbanisme transitoire d'Hbtel Pasteur de
Rennes constitue une bonne illustration. Ainsi
Décoparc deviendrait un quartier vivant ou
I'on a envie d’habiter et de travailler.

La zone de Décoparc présente actuellement
une imperméabilité dominante et un couvert
végétal limité.

L'ambition de la zone reposera sur une
synergie entre autosuffisance énergétique et
revalorisation de la biodiversité, transformant
la nature en un pilier central.

En intégrant massivement la végétation, le
projet déploie une infrastructure naturelle
capable de rafraichir l'air, de restaurer les
trames vertes et de favoriser linfiltration des
eaux pluviales, tout en offrant aux salariés un
cadre de travail apaisé et stimulant.

Cette stratégie de résilience s'incarne
notamment dans la généralisation des
toitures végétalisées, qui agissent comme des
boucliers thermiques pour réduire les Tlots de
chaleur, et dans linstallation d'ombriéres
photovoltaiques sur les zones de stockage et
de stationnement. Ces structures valorisent
les surfaces déja artificialisées pour produire
de I'énergie en circuit court, tout en
protégeant les véhicules des intempéries. A
I'échelle de la zone étudiée, si nous disposons
de panneaux solaires en toiture des
habitations, cela nous permettrait d'atteindre
une production annuelle estimée a environ
515 MWh, contribuant significativement a
I'autonomie énergétique du site.

Figure 26 : lllustration de panneaux solaires et de toit
végeétalisé. Réalisation personnelle.

Enfin, cette approche est complétée par un
aménagement paysager des parkings ou
I'implantation stratégique d'arbres, alignés
selon [l'orientation des places, maximise
'ombrage et limite la surchauffe au sol. Cette
gestion intégrée de la nature et de la
technologie fait de la zone un modele
d'adaptation  climatique, alliant confort
d'usage et performance environnementale.

Figure 27 : lllustration de la végeétalisation des parkings.
Réalisation personnelle.

La préservation du bassin d'orage existant
optimise la gestion des eaux pluviales en
régulant les débits lors de fortes
précipitations. Ce dispositif de sécurite,
intégré a la trame paysagére, prévient les
risques d'inondation tout en favorisant le
maintien d'une biodiversité humide sur le
site.
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Figure 28 : Projet de l'avenir de la zone de la Brosse. Réalisation personnelle.

En 2050, la ZA de la Brosse sera desservie par
la méme ligne de trambus que Décoparc,
assurant une liaison directe avec Rennes.

La transformation des voiries s'engagera
progressivement des 2026 : la route
principale passera en sens unique, de I'entrée
nord vers la sortie sud. L'ancienne section
nord de la rue « ZA de la Brosse », devant le
batiment 2, sera réaménagée  en
cheminement piéton et cyclable, avec une
renaturation de I'espace public comme illustré
ci-dessous.

Figure 29 : lllustration représentant une rue piétonne.
Source : Fieldwork.archi.

Limiter l'accés rapide de la voiture aux
commerces amenera les usagers a favoriser
d'autres moyens de transport plus doux.

Les places de stationnement, indiquées en
hachures grises, sont limitées et implantées a
des emplacements stratégiques afin d'étre
mutualisées entre plusieurs commerces. Les
places dédiées au covoiturage sont
positionnées au plus prés des acces, tout
comme les stationnements vélos, afin de
favoriser ces mobilités. Des places PMR sont
maintenues devant chaque batiment.

Plusieurs chemins piétons et cyclables
meéneront a différents endroits extérieurs a la
ZA pour améliorer l'accessibilité du site en
mobilités douces depuis les réseaux déja
existants mis en place par les collectivités
locales.

Concernant les entreprises actuelles de
menuiserie et de restauration/loisirs, elles
seront rassemblées en pdles de compétences
artisanales, ce qui permettra de mutualiser les
espaces de stockage, les parkings pour les
employés ainsi que les transporteurs, qui
pourront maximiser leur trajet.

Des parcours de flanerie seront situés dans
les différents espaces verts, ce qui permettra
aux salariés de se détendre durant leur
pause.  Plusieurs articles scientifiques
présentent les bienfaits des espaces verts sur
la santé physique et mentale des usagers.
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Figure 30 : Croquis des interventions sur La Brosse.
Réalisation personnelle.

En 2050, le modéle de développement des ZAE
évolue. Au lieu d'implanter une seule activité
par parcelle, souvent trés consommatrice
d'espace, les collectivités encouragent la
mutualisation des locaux, dans le respect des
objectifs du ZAN. Ainsi, dans notre projet sur
la ZAE de la Brosse, les entreprises de
menuiserie et de restauration seront
rassemblées des 2026, en podles de
compétences artisanales et de services, situées
dans des batiments dédiés. Cela simplifiera la
logistique et diminuera I'emprise au sol que
demandent les parkings et les entrepdts de
stockage individuel. Cela permet de récupérer
de la surface au sol car les entreprises
rejoindront des extensions réalisées sur
d’'autres batiments, ce qui induit que le
nombre de commerces, dentreprises et de
services ne diminuera pas, ce dernier pouvant
méme augmenter.
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Figure 31 : Croquis illustrant la mutualisation dun béatiment
entre différentes activités économiques. Source : Toiture.pro.

De plus, nous envisageons l'idée selon laquelle
ce n'est plus aux personnes de se déplacer
pour aller au travail, mais plutdét que c'est le
travail qui doit se rapprocher des individus,
notamment grace a des politiques d’attractivité
des communes périurbaines et rurales.

Cest pour cela que quelques entreprises
s'implanteront dans des locaux prévus pour
des bureaux. Les entreprises viendront
s'installer dans trois espaces différents pour
dynamiser la zone représentée en hachures
roses (figure 26). Les personnes pourront
réduire leur temps de trajet domicile-travail en
changeant leur organisation du temps dans
leur journée, par exemple plus de temps
consacré aux loisirs et aux sports. L'offre de
ces services va entrainer l'installation de lieux
de restauration pour les travailleurs, ainsi que
des lieux de loisirs pour les afterworks, ce qui
bénéficiera également aux habitants des
communes alentours. Les bureaux seront dans
des batiments qui seront partagés avec
d'autres activités (commerces, services, etc.), ce
qui permet de rendre dynamique la zone
économique et de favoriser les liens sociaux au
sein du site.

La ZA de la Brosse accueillera également un
systéme de gestion des eaux pluviales. Dans
un futur ou les risques climatiques
augmenteront, l'installation de noues le long
de la voirie et un bassin d'orage prévu sur la
zone la plus basse permettront de récolter le
surplus du ruissellement qui ne se sera pas
infiltré. Le site va étre désimperméabilisé au
maximum avec des parkings et des chemins
piétons perméables, la réduction de la largeur
de la route, la renaturalisation de batiments et
de parkings qui ne seront plus nécessaires du
fait de la densification des autres, la récolte de
I'eau de pluie sur le toit pour usage qui ne
nécessite pas deau potable des entreprises,
etc.

Depuis quelques années, la seconde main est
devenue une alternative attractive face aux
produits neufs qui sont plus chers et qui
posent des problemes environnementaux et
sociaux concernant leur fabrication. De plus, si
le pouvoir d'achat des personnes continue de
décroitre, certaines entreprises devront se
réinventer, ce qui pourrait laisser place a des
ressourceries sur le site de la Brosse, qui
posséde des entrepbts avec des dimensions
favorables a cette activité.
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En 2050, une partie des batiments de la
Brosse sera renouvelée, leur durée de vie
estimée a 50 ans étant atteinte. |lIs
bénéficieront d'expertises plus récentes
qguant aux matériaux et a l'isolation a choisir,
soutenues par des programmes de politiques
nationales et européennes.

Les collectivités pousseront les entreprises a
produire une partie de [|énergie qu'ils
consomment. Comme dispositifs, on
retrouvera, sur l'essentiel des toitures, des
panneaux photovoltaiques et sur les
batiments les plus récents, les fenétres
auront un dispositif similaire. Il y aura
également des méthaniseurs domestiques
avec les déchets alimentaires des salariés, des
chauffages et refroidissements centralisés par
un systéme de géothermie lors de la
reconstruction de certains batiments, un
systeme d'éclairage intelligent (en intérieur
comme en extérieur avec des LED basses
consommation (favorisant la trame noire)),
etc. L'installation de ces dispositifs s'étendra
sur le temps en fonction des rénovations et
des subventions notamment.

A linverse des décennies passées, 2050 se
caractérise par la mutualisation et le fait de
faire collectif, ce qui a de nombreux
avantages. Ainsi, le site se basera sur un
réseau coopératif dentreprises ou des
ressources seront communes, des excédents
pourront étre cédés a d'autres entreprises et
inversement.

Figure 32 : lllustration d'un bétiment avec toiture 100 %
recouverte de panneaux photovoltaique.
Source : © Mahirkhan8883, Dreamstime.

Le réseau routier de la ZA de la Brosse sera
entouré de plusieurs strates de végétation
(herbacées, buissons, arbustes, arbres)
permettant de réduire l'effet d'flot de chaleur
urbain ressenti depuis la fin des années 2020
et de favoriser le déplacement de la faune.
Des continuités écologiques seront mises en
place et renforcées par Rennes Métropole, et
raccordées par de nouveaux linéaires du site,
permettant de reconnecter davantage de
milieux semi naturels. Limplantation de

végétaux profitera également aux entreprises
d'un point de vue économique car elles
leurs

auront besoin de moins climatiser
locaux en été.

Figure 33 : lllustration de différentes strates végeétales,
Réalisation personnelle.

Face a l'érosion de la biodiversité, plusieurs
petits aménagements pour favoriser la
biodiversité pourront étre mis a plusieurs
endroits sur le site comme des nichoirs
intégrés aux batiments, des hotels a insectes,
des gites a hérisson, etc. Ce type de dispositif
peut également permettre de sensibiliser les
usagers du site aux questions

environnementales car la connaissance mene
a des pratiques plus vertueuses.

Figure 34 (gauche): Photo d'un nichoir intégré. Source : blog
de Martine Wauters.

Figure 35 (droite): Photo d'un gite a hérissons. Source : LPO.
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RECITS DE VIE 2050

“On est le 14 juillet 2050 a 12h, il fait 35°, le
soleil culmine sur le sentier du meuble et met
en scene laboutissement d'une série de
transformations urbaines, paysageres et
architecturales entamée depuis le début de
I'année 2026. C'est une nouvelle armature
urbaine qui s'inscrit dans un ensemble
paysager verdoyant.

Emma, agée de 55 ans est une habitante de
Rennes, elle a obtenu son appartement a
travers le BRS (Bail Réel Solidaire) dans le
quartier de Villejean Beauregard, il y a 25 ans.
Elle avait acheté tous ses meubles dans
I'ancienne ZAE de la Route du Meuble.

Mais, récemment, elle entend beaucoup
parler du “Sentier du Meuble”, nouveau pdle
de fonctions productives, résidentielles et
tertiaires.

A ce jour de féte nationale ou il fait beau, elle
s'est donnée l'objectif de visiter avec son petit
fils Martin ce fameux “Chantier du meuble”
qui faisait écho dans la métropole. Arrivée a
12h a l'entrée Sud de la nouvelle ZAE, ils
voient un grand panneau digital interactif
dans lequel on retrouve le plan de la ZAE en
3D, ses entreprises avec leurs notes de bas
Carbonne, l'origine des produits et les
évenement organisés dans le site.

Curieux, ils se sont rendus dans le Décoparg,
une ZAE qui laissent apparaitre des batis R+2
fait de matériaux biosourcés mixant
commerces et habitats s'imposent dans le
paysage. Aprés 15 minutes de course, un vent
musical provenant d'un bati a coté les attire a
la sortie.

C'est un laboratoire d'urbanisme transitoire.
Un cheminement piéton les a donné acces a
ce bati. A Tlintérieur, Ils découvrent une
guinguette, un équipement d’escalade et un
concert d'un artiste local.

Dans ce lieu, des rires et discussions
jalonnent l'ambiance. Employés, résidents,
chefs dentreprises et visiteurs ne se
distinguent guere, la sociabilité prend le
dessus sur la casquette des usagers.

pres avoir profiter de ce laboratoire de
quartier ou rien n'est fixe, tout bouge, tout
change, ils sont ressortis et se retrouvent en
face de coursives ou ils apercoivent des
résidents discuter.

Emma et Martin, a travers des cheminements
doux, rentrent et se dirigent vers la rampe
donnant accés au parking dans les toitures
des batiments. Leur voiture a eu le temps de
se charger grace a I'énergie produite par les
panneaux solaires.

Mais Martin propose a sa grand mere de
remonter plus haut sur le Sentier du meuble
pour aller dans la ZAE de la Brosse en
changeant de mode de déplacement. Les
courses sont laissées dans la voiture.

Apreés quelques minutes de vélo, ils arrivent a
la Brosse et se percoit tout de suite d'un
tissus artisanal dense mixé avec des bureaux
en hauteur. Une enseigne fait tache dans le
paysage, c'est I'entreprise spécialisée dans la
renaturation des sols, c'est un nouveau
marché développé par la loi ZAN.

Un restaurent est mis a la disposition des
actifs et visiteurs du site. Sensible aux
questions environnementales, Emma est
attirée par 'aménagement du bassin d'orage
dédié a la gestion des eaux pluviales.

A la fin de larpentage de ces lieux, un
enchainement d'arbres, de strates herbacées
et arbustives les accompagnent sur le chemin
du retour.”

()
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L'aboutissement opérationnel de I'ensemble
de ces projets que nous portons pour
I'norizon 2050 dans les ZAE Décoparc et la
Brosse constitue un moyen dincarner un
autre visage de la Route du Meuble,
notamment au niveau de la Séquence Sud.
Porteuse d’'une identité forte, elle ne sera plus
un simple lieu de desserte des ZAE qui la
structurent mais un chantier attractif a la fois
pour les entreprises, les travailleurs, les
meénages et visiteurs.

De prime abord, ces interventions
réinterrogent le lien entre ces ZAE et la ville,
notamment entre Décoparc et la ville de
Montgermont, et entre la Brosse et la ville de
la Chapelle-des-Fougeretz.

En sus de cette connexion entre ZAE et ville,
I'une des orientations majeures de ces projets
est le maintien, voire le renforcement de la
vocation productive existante. Il ne s'agit pas
de la remplacer par la mixité fonctionnelle
mais de la faire cohabiter avec dautres
fonctions (notamment résidentielles et
tertiaires) a travers une requalification
urbaine et architecturale des ZAE ciblées.
Cette mixité sera accompagnée de lieux de
sociabilité et de convivialité. Chaque bati
vacant devient un trésor a exploiter. Ceci
sinscrit dans une logique de sobriété
fonciere. Ainsi, parkings dispersés dans le
paysage commercial et batis de basse
hauteur sont réinvestis et transformés. Ceci
traduit une volonté de densification par le
prisme d'une mixité fonctionnelle mesurée.

La ZAE Décoparc, autrefois
monofonctionnelle, devient un véritable
quartier productif et résidentiel mais

également un laboratoire d'urbanisme
transitoire ou l'usager définit son cadre de
vie. Les zones de stationnements sont
mutualisées en hauteur et libérent le sol. La
ZAE de la Brosse, autrefois parc artisanal, est
transformée par l'intensification des fonctions
et usages. Elle promeut les circuits courts et
développe un réseau piéton vert dans
'ensemble de la ZAE, de telle sorte que
'usage de la voiture n‘aura plus de sens. La
volonté de réduire les mobilités motorisées
dans les deux ZAE par le développement de
mobilités actives répond, quant a elle, aux
enjeux de décarbonation, de confort et de
bien-étre des usagers.

Pour terminer, notons également que le
travail mené sur le traitement des sols a
I'échelle des deux ZAE freine le
développement des ilots de chaleur et permet
d'améliorer le cadre de vie en l'adaptant aux
risques climatiques a I'horizon 2050, auxquels
la métropole rennaise est appelée a répondre
notamment dans ses zones d'activités.
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ANNEXES

Annexe 1: PLUi de Rennes Metropole. Orientation d’aménagement et de programmation : les secteurs d’enjeux intercommunaux
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