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Bref état des lieux
dans les ZAE



Ce qu’on ne veut plus voir...

Espace public, bandes enherbées lI6t de chaleur Non alignement du bati

Les
Fontenelles,

fi;brgra‘ieée {3 . Mordelles

Reserves fonCIeres consé uente appe de parking privée sous utilisée

B

Les Cormiers, Le Rheu




Un modele francais tres eloigné de celui des Pays-Bas par exemple

Les stratégies d’optimisation
utilisées :

* Construire a lI'alignement de
la voirie,

* Organiser les livraisons en
marche en avant : une
entrée, une sortie, pas de
demi-tour gourmand en
espace,

* Utiliser des rampes,
potentiellement légeres en
métal, pour mettre le
stationnement en toiture.




Une grande disparité d'emprise au sol par secteur d’activités

Hydrachim, La Hautiére, L'Hermitage M-extend, Acigné Brient, Fontenelles, Mordelles

Industrie
Bati : 5000 m?
UF 24 500m? UF: 32400 m’ i
Emprise au sol : 20 %™ Emprise au sol: 46 %
Locaux
d’activités
TPME -TPMI
Bati : 200 m? Bati : 3 000 m2iiy:

UF:9550 m¥}. "
Emprise ausol:31%

Emprise au sol: 48 %



Une grande disparité d'emprise au sol par secteur d’activités

Mercedes-Benz (PL, VL), Rigourdiére, Denis Matériaux, Le Vallon, Saint- Point P, Haie des Cognets, Saint-
Cesson-Sévigné

Jacques- de la Lande Jac ues-de-la-Laqde

Commerce
pour les
professionnels
(+ avec surfaces

extérieures) Bati : 6 900 m?
UF : 56 400 m? ;
Empriseausol:12%

Bati : 18 800 m”
UF 80 000 m* e s
Emprise au sol: 23 % =&

Dachser. La Massue. Bruz Solarenn, Mottais, Saint-Armel

Logistique

v pip (T,

Bati : 5000 m?
UF : 83 600 m? by
Emprise ausol:6 %

Bati
UF:67 160 m”
Emprise ausol:35%

. ¥




Vers de nouvelles formes
urbaines et solutions
d’optimisation fonciere



Des références de formes urbaines d’activités économiques
Les hétels industriels

HOTEL INDUSTRIEL DE L’OURCQ
Pantin (Seine Saint Denis)
Bureau, ateliers de fabrication, entrepdts

Description Centre d’activités polyvalent, d’un hétel de 90 chambres,
d’un immeuble de bureaux et d’un parking souterrain de 70
places

Organisé comme un véritable ilot urbain, avec sa grande
place et ses rues intérieures, mais refermé sur lui-méme, il
est congu pour recevoir tous types d’activités.

* Aurez-de-chaussée sont regroupées les industries
lourdes dans des locaux pouvant recevoir une charge au
solde 5 t/m’.

* Le premier étage est concu pour des industries plus
légeres. Des rampes permettent a des camionnettes d’y
accéder directement.

* Letroisieme étage forme le domaine des activités de
pointe et des bureaux. La structure? est mixte, béton et
charpente métallique.

Superficie : Centre d'activités : 49 453 m> SHON, Bureaux : 1
106 m? SHON, Parking : 4 230 m> SHON.

Co(t: 13400000 €

Calendrier : 1987 — 1989

Maitrise
d’Ouvrage

AUA Paul Chemetov


https://patrimoine.seinesaintdenis.fr/structure

Des références de formes urbaines d’activités économiques
Les complexes logistiques sur deux niveaux (grande et moyenne logistiques)




Des références de formes urbaines d’activités économiques
Les villages d’artisans (et mixité d’accueil) [T Parkeavillage
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——’ )

i WH ]
\‘ i

Village d’artisans, Wargies-le Grand (59)

ﬁﬁnouvaétememeconom/que Eco pble Sud-Est

Mixité fonctionnelle,ZAC de la Madeleine, Rennes




Des références d’organisation de U'espace
Des dispositifs optimisés de livraison

Parcelle type Dispositifs de livraison optimisés

bt 5ot et e

x s




Des références d’organisation de U'espace
Le stationnement sur deux étages (mutualisé ou non)

Super U La Ravoire, Savoie

Systeme de parking modulable
préfabrique et déemontable

Solution Park'up, Nextensia



Des références d’organisation de U'espace
Le stockage : son optimisation et son intégration urbaine
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1.Radiographie des ZAE



LE RHEU
Rennes Métropole
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2022 (EN EFFECTIFS)

m ttablissements
T Bamer | 100-200
FRANCIAFLEX Industne S0-100
SEMIDS Inchsstrie S0-100
LAVANCE EQUIPEMENTS Commerce | 20100
SDGETREL Batmant S0- 100
CLPS L ENJEL COMPETENCES Service 50100
IINERDE Service S0-100
MONDIAL RELAY Survice 25-50
SOCOLDG Service 25-50
LAVANCE SERVICES FRANCE Inchastrie %5-50
SOCURI N Commerce 550
PRUTABAC Cammernce %-50
BESNARD S48 Commerce 25-50
LAVARCE EXPLOTATION Commerce 25-50
SAVEURS BAETONNES Service %550
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OPTIMISATION ET DENSIFICATION DU FONCIER D'ACTIVITES

A NLRALT NETaath i 7

] pirimétre 28
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1B Foncier non biti
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Eléments clés pour une politique d’optimisation et de densification du
foncier économique

1) Une stratégie globale d’aménagement économique
(SCol, PLUIi, PLAE de Rennes Métropole...)

2) Une chaine d’expertise pour accompagner une politique publique :

* Ingénierie locale de suivi du foncier d’activité (agence d’urbanisme, métropole...)

* Analyse stratégique de la demande des entreprises (exemple : outil CRM)

 Lieu formel de dialogue avec les professionnels de limmobilier d’entreprise

* Interface entre la métropole et les entreprises (développeurs économiques, architectes-
conseils...)

3) Un projet d’ensemble de renouvellement économique de la ZAE :
* Clarification de la trajectoire économique et urbaine (workshop IAUR)
* Projet d’ensemble d’aménagement économique (workshop IAUR)
 Stratégie d’aménagement
* Mise en ceuvre



Audiar

2. Le guide de
recommandations pour
optimiser et densifier le foncier
économique (ZAE)



FONCIER - FCONOMIE

Aménagement des zones d'activités économiques
Gmde de recommandatlons
pour optimiser et densifier

le foncier économique
APPUI AU PLUI DE RENNES METROPOLE

e OCTOBRE 2025

Lien:

https://www.audi

ar.org/publicatio

n/economie/guid
e-de-
recommandation

S-pour-
optimiser-et-
densifier-le-
foncier-
economique/
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3. Radiographie des zones
commerciales et
enjeux (en cours)
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Quelques indicateurs clés des zones commerciales de Rennes Métropole

}

H

H

UME MAJORITE D'ESPACES IMPERMEABILISES (HA)

Impermeéable Parmaahle
Route de Lorient 07 e 318 ha
Nord Racade B05ha 253 ha
Route du Meuble - 5q Nord BTG 41,6 ha
Sudf Rocade 279ha 15,2 ha

Mordelles - Les Platanes [E3IRG 11 ha

Rowte dy Meuble - g 5od [E885Ra 11,3 ha
Willage ka farme Ml4ha 205ha
Rive Ouest 216ha 6, ha
Alrrra BT Tha-1.8ha
Rigouwdiére 10,5 ha - 3.7 ha

La Croix aws Podiars 0.3 ha - 3.5 ha
Clewnay BBha-3Zha

Les Longchamps FI0,7 ha - 1.6 ha

Val d'Orson B2 ha-3Tha
Gaité [Baha-25ha

Bruz - Mons Fousudiere 12,9 ha - 0,8 ha

Soowras - BOTOR0 202 - JGVE GOS0 2020 - iGN 05N 2025, Parking - AUDAR

Traternents | Avalar

DES SURFACES DE PARKING CONSEQUENTES (MF)

1200 m# el phis Moing de 1 500 i

Nord Racade DT 41108 m
Rowte de Lovient EEEFE S0 T12m*

Rouvte di Meuble - 5 NorETIDSSREIE 2 527 m®

Sud Rocade [SENSTRE=ZS064 m*

Rive Duest

Mordelles - Les Platanes [ ISR - 20 628 m?

Alma R 6 293

La Craix aw: Polfers R, 6 230 m? 71 % de
Route du Meuble - Sq Sud B 639 m? - 32 785 m? parkin]: e
Village la farme e - 2 2e2 m? Jlus de
Clewnay T m® - 5 362 m° ]F-Er"lle .
Val d'Orsan s - 2 27T Rt
Rigowdiére [BEEE m® - 4 065 m?

Gaité I ame-1815m

Les Longchamps PR542 m? - 4 508 m?

Bruz - Mone Rowsudiere  [l441 m? - 1 065 m®

Sporcae - JEW 2025, Parong - AUAR - Traitamanis - Audiar

Tolal
1388 ha
105,28 ha
1029 ha
431 ha
34.2 ha
338 ha
3.9ha
27,7 ha
20,5 ha
14,2 ha
13,9 ha
13 ha
12,3ha
11,9 ha
9,6 ha
3.7 ha

Total
155535 m?*
118139 m*
94 586 m?
a1 1sm?
a0 357 m*
52352 m*
49 026 m*
47 954 m?
36 424 m*
31 805 m?
25409 m*
24 532 m*
24431 m?
20033 m*
17 050 m?
9 506 m?

DES BATIMENTS COMMERCIAUX DE FAIBLE HAUTEUR (M2)

Moins de 9 métres 9 métres et plus

Nord Rocade (1666712 55 655 m?
Route de Lorient 160066m2  30144m?
—— Route du Meuble - Sq Nord|SSS08IMZIN 6 860 m?

Sud Rocade [F246TRA 9902 m?

Alma Ba33ema  19718m?

Rive Ouest [#202058? - 23 718 m?

Rigourdiére 5020m? - 9 367 m?
—> Route du Meuble - Sq Sud [ATZ0IR’ - 2 894 m?

Les Longchamps 800850 m? - 7 435 m?

Cleunay B015m?-28361m?

Mordelles - Les Platanes [[81284 m? - 13 226 m?
—— Village la forme [291859 m? - 594 m?

Val d'Orson [0 927 m? - 14 348 m?
Gaité 23535 m?
La Croix aux Potiers 4 264 m?

Bruz - Mons Rouaudiere  [§ 423 m?

Sources ; BD TOPO 2024 - IGNF - Traitements ; Audiar

LES ILOTS DE CHALEUR

Nord Rocade
Route de Lorient
Alma

Route du meuble - Sq Nord
Route du meuble - Sq sud
La Croix aux Potiers
Les Longchamps
Rive Ouest
Rigourdiére

Moyenne

Gaité
Cleunay
Sud Rocade

+1°C

» Village la forme

Val d'Orson

Total

222 326 m?
190 210 m?
91 458 m?
82 369 m?
74054 m?
65 440 m?
54 394 m?
50 095 m?
37985 m?
37376 m?
32510 m?
30 553 m?
25275 m?
23535 m?
14 464 m?
9423 m?

11
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Sources : ICU Rennes Métropole - 2024 - Traitements : Audiar
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